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Eldterjesztés

Cserszegtomaj Nagykozség (")nkorményzata Képvisel6-testiiletének
2023. oktéber 26-i soros iilésére

Tdrgy: A 017/55 hrsz-0 ingatlan belteriiletbe vonssa
Elbterjesztd: Elekes Istvan polgérmester
Készitette: Vasas Ott6 telepiilési f6épitész, Farkas Armin jegyz6

Tisztelt Képviseld Testiilet!

Weéber Magdolna 1142 Budapest, Laky kéz 11. szam alatti ingatlantulajdonos 2023.
auguszius 30-dn irdsos belteriiletbe vonasi kérelmet nyujtott be a Cserszegtomaj, 017/55.
hrsz.-0  kert” mivelési 4gt 1567 m2 térmértéki ¢s a Cserszegtomaj ingatlanra vonatkozéan
(1. mell¢klet).

A kérehmet  Cserszegtomaj Nagykézség Onkorményzata Képvisel6-testiilete a 2023.
szeplember 27, napjan megtartott rendes keépviselo-testiileti iilésén térgyalta. Az iilés
alkalmaval a kérelemmel Osszefliggésben felmeriilt az aggaly, hogy a kérelemben érintett
Cserszegtomaj 017/55 hrsz-t foldteriileten jogszeriitleniil 1étesiilt a jelenleg megtalalhato
épitmény. A Kképviselé-testiilet felvetésére a Polgarmesteri Hivatal a vonatkozd eljaras
iratanyagat  dtiekintette, amelybSl megallapithaté, hogy az épiilet jogszertien keriilt
feltintetésre az ingatlan-nyilvéantartési adatbézisban. Tekintve, hogy az ingatlantulajdonos
korilirt épitési tigye nem kapcsolodik kozvetleniil a testiilet felé benyujtott kérelem
targyahoz, az eljards iratanyagéat adatvédelmi okokbdl nem tartalmazza jelen elbterjesztés.

A termof6ld védelmérél szold 2007. évi CXXIX. térvény A4llapitja meg a Kkiilteriileti
ingatlanok belteriiletbe sorolasanak eljarasi rendjét. A belteriiletbe vonasrol a térvény 9-13/A.
¢s 15-15/A. §-ai rendelkeznek. A térveny 9. § (1) bekezdés b) pontja szerint a terméfsld
beltertiletbe vonasa is a term6fsld mas céla hasznositdsdnak min6siil.

A helyi adotol sz616 1990, évi C. tv. 1/A§. alapjan a kiilteriileti term&£51d ; kert miivelési 4gu
foldtertilet nem addkésteles adotargy. Miivelési 4gbdl torténd kivonds, belteriiletbe vonas
eselen a Cserszegtomaj, 017/55. hrsz.-G ,kert” mivelési agu 1567 m2 térmértékii teriilet
adokoteles lesz,

A torvény 15. § (2) bekezdése értelmében kiilteriileti terméfold belteriiletbe vondsa iranti
kérelmel kizardlag az onkormdnyzat terjeszthet els. A kérelem megalapozottsigat az
onkormanyzatnak — az érintett f5ldrészletek helyrajzi szdmait és a teriilet felhasznaldsi célt
tartalmazo - képviselStestiileti déntéssel, valamint a teleptilésszerkezeti terv kivonataval kell
igazolnia. A kérelemhez az onkormdnyzatnak mellékelnie kell arra vonatkozd irsbeli



nyilatkozatat, miszerint a foldrészleteket a telepiilésszerkezeti tervben meghatérozott célra 4
éven beliil ténylegesen fel kivanja hasznalni.

A mas céli hasznositasi engedély érvényét veszti, ha a mds cél hasznositas 4 év alatt nem
kezdddik meg.

A 15. § (4) bekezdés szerint a belteriiletbe vonas irdnti kérelem elbiralasa soran elutasitasi ok
lehet, ha a kérelemmel érintett term6foldek nem szomszédosak belteriileti foldrészekkel (pl.
onall6 helyrajzi szamon nyilvéntartott ut, arok elvalasztja belteriilettl) tovabba a kérelmezett,
az atlagosnal jobb mindségli termdfoldek mellett gyengébb mindségii terméfoldek is
szomszédosak belteriileti foldrészletekkel.

A torvény 22. § (3) bekezdése szerint a term6f61d belteriiletbe vonasa utan jaré jarulékfizetési
kotelezettség az 6nkormanyzatot terheli. Ugyanezen szakasz (4) bekezdés b) pontja elbirja,
hogy a jarulék osszegének megfizetése term6fold belteriiletbe vonasanak engedélyezése
esetén az engedélyez6 hatrozat joger6re emelkedését kdvetd 30 napon beliil esedékes, az (5)
bekezdés pedig kimondja, hogy a jarulék fizetése aldl felmentés nem adhat6 és részletfizetési
vagy egy€b kedvezmény sem engedélyezhetd.

A fentiek alapjan a torvény tehat az ingatlan belteriiletbe vondsa esetére az énkorményzatnak
allapit meg kotelezettségeket — a belteriiletbe vonast képviseltestiileti dontéshez koti, elirja
a belteriiletbe vont ingatlanok rendezési terv szerinti felhasznéaldsat négy éven beliil — akkor
is, ha az nem 6nkormanyzat, hanem magéntulajdonos kezdeményezésére torténik.

A fentiek miatt mindenképpen sziikséges, hogy az eljaras koltségeit - valtozasi vazrajzok
elkészitése, humuszos talajréteg mentését megalapozé és humuszgazdalkodasi talajvédelmi
terv készitése, igazgatasi szolgaltatasi dij, foldvédelmi jarulék, egyéb eljarasi koltségek — az
ligyben érintett ingatlantulajdonos/ok kiilsn megéllapodas alapjan 4tvallaljak.

A tulajdonos el6zetes nyilatkozata alapjan az elézetes pozitiv elbiralast kovetben a
belteriiletbe vonassal kapcsolatos fentebb felsorolt dsszes dnkorményzatot terhelé koltség
megfizetését a belteriiletbe vonasi eljaras megallapodasa alairdsaval vallalja (3. melléklet).

A kérelmez6 kérése teriiletalakitdsi szempontb6l &sszhangban van a vonatkozd jogszabalyok
és a 15/2015.(XII.17.) rendelettel elfogadott Cserszegtomaj Nagykdzség Helyi Epitési
Szabélyzatanak el6irdsaival. A teriiletre vonatkozd ovezeti eldirasok a 2. melléklet
tartalmazza.

Melléklet: 1. Ugyfél kérelme
2. Szabalyozasi tervlap kivonat
3. Megallapodas minta

Kérem Tisztelt Képviselé-testiiletet, hogy az eldterjesztést megtargyalm €s hatarozati
javaslatot elfogadni sziveskedjenek. ;

Cserszegtomaj, 2023. oktdber 18.

Tisztelettel: /
2 3

Elekes Istvan
polgarmester






HATAROZATI JAVASLAT:
«.../2023. (X. ...) szamu képvisel6-testiileti hatarozat

Cserszegtomaj Nagykozség Onkormanyzata Képviseld-Testiilete a Cserszegtomaj, 017/55.
hrsz.-0 ,kert” miivelési agu 1567 m2 térmértékil ingatlan belteriiletbe vonasanak iigyét
megtargyalta €s az alabbi hatdrozatot hozza:

1. Cserszegtomaj Nagykozség Onkorményzatinak Képviseld-Testiilete a Cserszegtomaj,
017/55. hrsz.-u ,kert” miivelési agu 1567 m2 térmérték(i ingatlan Lf-2 épitési
Ovezetben taldlhato engedéllyel beépitett ingatlan kialakitdsa érdekében a foldrészlet
belteriiletbe vonasat timogatja.

2. A Képviselo-Testiilet felhatalmazza a Polgarmestert az ingatlan tulajdonoséaval
kotendd azon megallapodas aliraséra, amely alapjan a tulajdonos kotelezettséget
vallalnak az eljarassal sszefiiggd valamennyi koltség atvallaldsara.

3. Felhatalmazza a Polgarmestert a 2. pont szerinti megallapodas alairdsat kovetden a
belteriiletbe vonasi kérelem benyujtasara.

Felelés: Elekes Istvan polgarmester, Farkas Armin jegyz
Hataridé: Folyamatos



1. melléklet




2. melléklet

ANERABE N NNV o
Lf-2

fa]
h
™
-
) o
-
[=})
o
|‘.
N
%
et .
Q

TN {
/ i :
2412/10 v
, 2412/5
" i 24124
\ 212/3
& 24122
\\ \ ) .1“"::6
\ - >, oM T
>
\ a9 a j» «',\“
—X \" b ¥
L\ P
= A\ 017729
) \ .
\ 3*
24 2 ,\ (] ‘.‘ﬂl 9
0\
\
, \ J
\J
(2] &

g\

24151

Cserszegtomaj Kozség Onkormanyzat Képviselé Testiiletének Cserszegtomaj Kozség Helyi

Epitési Szabalyzatardl sz616 15/2015.(XI1.17.) 6nkormanyzati rendelete alapjan Lf-2 falusias
épitési 6vezetben talalhatd.

Vonatkozé szabalyok:

.Lf Falusias lakoteriilet 4ltalanos eldirasai
18.§

1. Az 6vezet telkein tobb épiilet is elhelyezheté. Egy épiilettomegben legfeljebb két



rendeltetési egység 1étesithetd és az alabbi rendeltetésekkel:
Lako

Mez06- és erd6gazdasagi

A teriilet rendeltetésszerii hasznalatat nem zavar6 gazdasagi
Kereskedelmi, piac, szolgaltato, szallas jellegii

[gazgatasi, iroda

Hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis,
Kulturalis, k6zosségi szdrakoztatd

Sport

[32]

N @M a0 o

3. Az 6vezetben épiiletet elhelyezni csak koziizemi villamos energia, ivoviz, szennyviz
elvezetés biztositasaval lehetséges.

3.Lf-2 6vezet elGirasai

20.§

1. Az 6vezetben kialakithato telek legkisebb teriilete: 1500 m2, szélessége min. 16 m,
mélysége min. 50 m.

2. [35]

3. [36]A kialakithat6 beépitési mod: oldalhataron allo.

4. [37]Az el6kert mérete a kdrnyezetében kialakult allapothoz illeszkedd, ennek hianyaban
3,0 m. Az oldalkert minimalis mérete 4m.

5. A beépitettség legnagyobb mértéke: 18%.

6. A beépitettség legnagyobb mértéke terepszint alatt: 30% ami csak az épitési helyen beliil
helyezheto el.

7. Az ingatlanon kialakitando6 zoldfeliilet legkisebb mértéke: 60%.

8. A megengedett legnagyobb épiiletmagassag: 4,5 m.

9. Nyeles telek csak min. 4 m széles nyéllel alakithatd ki. A nyél teriilete nem szamithatd
bele a beépithetdség szamitas teriiletébe. A nyél csapadékviz elvezetése is kotelezden
megoldando.



3. melléklet

Megallapodas
Belteriletbe vonasi eljaras lebonyolitasara

Mely egyrészrél létrejott Cserszegtomaj Nagykdzség Onkormanyzata 8372
Cserszegtomaj, Dr. Bakonyi Karoly u. 1. szam (képviseli Elekes Istvan
polgarmester), masrészré|

..................... (szll.: ... anyja neve: ..................)
............................ szam alatti lakos

ingatlantulajdonos kéz6tt alulirott napon az alabbi feltételekkel:

1. Tulajdonos/ok a tulajdonukat képezd ........ceeevrevrerenrenrenns hrsz.-u
ypee e eanrnnnernrrans ” mivelési agua ......... AK eértékli .........coue.... m2
térmértékil ingatlanara vonatkozéan belteriiletbe vonasi kérelmet terjesztettek
elé Cserszegtomaj Nagykdzség Onkormanyzatanak Képvisels-testiiletéhez.

.............................. /...... tulajdoni hanyad

2. Az Onkormanyzat Képviselé-testillete a ................. szamu hatarozataval a
beltertletbe vonassal egyetértett azzal, hogy a belteriiletbe vonassal felmerilé
mindennem(i koéltség a tulajdonost terheli. A benydjtott kérelem alapjan a
Cserszegtomaj, ............. hrsz.-0 ,,..cccvvvenneene. ” mivelési agu ........ m2
termérték( ingatlan kerlll belteriiletbe vonasra. (A képvisel6-testiileti
hatarozati kivonat a megallapodas mellékletét képezi.)

3. Ingatlantulajdonos kotelezettséget vallal, miszerint a foldrészletet a
teleptiléesszerkezeti tervben meghatarozott célra 4 éven beliil ténylegesen fel
fogja hasznalni.

A valtozasi vazrajzon a telekalakitas soran létrejové (j telek .... hrsz-on
szerepeljen.

4. Az 6nkormanyzat nevében — a képvisel6-testillet hatarozata alapjan — Elekes
Istvan polgarmester a Zala Varmegyei Kormanyhivatal Féldhivatali Féosztaly
Foldhivatali Osztdly Keszthely (tovabbiakban: Kormanyhivatal) felé
beltertletbe vonasi kérelmet terjeszt elé a tulajdonos altal elkészittetett
foldhivatali munkarészek, humuszos talajréteg mentését megalapozd és
humuszgazdalkodasi talajvédelmi terv melléklésével, melynek kéltségei az
ingatlan tulajdonost terheli. Tovabba az illetékes Kormanyhivatal altal az
eljaras folyaman esetlegesen el6irt barminem( hianypétlast (pl. hegybiréi
hozzajarulas, koérnyezetvédelmi hatas tanulmany, stb.) a kiszabott hataridd
belul teljesit, koltségeit vallalia. Annak elmaradasa esetén megsz(ing
eljarasban felmertlé kovetkezményeket vallalja.

5. Az ingatlantulajdonos kotelezettséget vallal, hogy a belterilletbe vonas
koltségeit a foldhivatali (engedélyezési) hatarozat jogerére emelkedésétdl
szamitott 5 munkanapon belll az énkormanyzat koéltségvetési elszamolasi
szamlajara befizeti.

6. Az 5. pontban emlitett koltségek: igazgatasi szolgaltatasi dij, adatatvezetési
dij, foldvédelmi jarulék, egyéb elére nem lathatd - a belteriiletbe vonassal
érintett - koltségek.



7. Felek megallapodnak abban, hogy az esetlegesen felmeriilé vitas kérdéseket
bekés uaton, targyaldssal kivanjak megoldani. Ennek eredménytelensége
esetén szerz6d6 felek rogzitik, hogy a jelen megallapodasbdl szarmazéd
barmely vita esetére a Keszthelyi Jarasbirdsag kizardlagos illetékességét
fogadjak el.

8. Jelen megallapodas annak alairasaval valik érvényessé. A szerz6désben nem
szabalyozott kérdések tekintetében a mindenkor hatalyos Ptk.-ban foglaltak az
irdnyadodak.

Jelen megallapodast felek — mint akaratukkal mindenben megegyezét —
alairasukkal hitelesitik.

Cserszegtomaj, 2023. .......... ......

Elekes Istvan
polgarmester

ingatlantulajdonos ingatlantulajdonos

Ellenjegyezte: ................c.ocoa..
jegyz6



