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Targy: Telepiilésrendezési eszk6zok részleges mddositasa

Cserszegtomaj Nagykozség Onkorményzat Képviselé-testiilete a Helyi Epitési Szabélyzatrol
sz016 15/2015.(X11.17.) 6nkorményzati rendeletével alkotta meg a Helyi Epitési Szabélyzatot
¢s annak mellékletét, a Szabalyozasi Tervet.

A partnerekkel torténd egyeztetés és a nyilvanossdg bevondsa a 314/2012.(XL8.)
Korm.rendeletnek a veszélyhelyzet megsziinésével Osszefiiggd 4tmeneti szabalyokrdl és a
jarvanyligyi késziiltségrél sz6lé 2020. évi LVIIL térvény eltér6 rendelkezéseinek
alkalmazasaval a 8/2017. (IV.27.) sz. onkorményzati rendeletében foglaltaknak megfeleléen
torténik.

Cserszegtomaj Nagykozség telepiilésrendezési eszkdzeinek részleges modositidsa sordn a
kornyezeti vizsgélat sziikségességének megdllapitasara az 6nkorményzat 4llasfoglalésa alapjan
nem sziikséges a kérnyezeti vizsgélat elvégzése.

A Kormény az élet- és vagyonbiztonsagot vesz€lyeztetd témeges megbetegedést okozé SARS-
CoV-2 koronavirus vilagjarvany kovetkezményeinek elhéritdsa, a magyar allampolgarok
egészségeének és életének megdvasa érdekében Magyarorszag egész teriiletére 2021. februdr 8.
napjatél a 27/2021. (1. 29.) Korm. rendelettel ismét veszélyhelyzetet rendelet el. A katasztréfa
védelemrdl €s a hozza kapcsoléds egyes térvények médositasardl szolé 2011, évi CXXVIIL.
torvény 46. § (4) bekezdésében biztositott jogkdrben eljarva a polgarmester jogosult dénteni a
képvisel-testiilet hataskorébe tartozé tigyekben.

Cserszegtomaj Nagykozség Onkormanyzata Képviselé-testiiletének 111/2020. (XI.16.) szamt
képviseld testiileti hatdrozataval a Cserszegtomaj 2179 hrsz-u ingatlant kiemelt fejlesztési
tertletté nyilvanitotta, a HESZ 24.§ (2) bekezdésének térlését, a HESZ 25.§ (8) bekezdésének
modositasat tAmogatta.

Az Onkorményzat, a Kérelmezd és a Teleptiléstervezé kozt haromoldalt megallapodas
alairdsra kertilt, mely alapjan a Planteus Kft. a targyi munkét elvégezte. Az elkészitett végsé
szakmai véleményezési szakasz dokumentaci6jdhoz &tmeneti térvény szerinti 15 napos
kifiiggesztés alatt javaslat nem érkezett.

A dokumentum &llami f8épitész felé végsd szakmai véleményezésre valé megkiildéséhez
hatdrozat meghozatala sziikséges.
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Végs6 szakmai Véleményezési szakasz leiras

Cserszegtomaj, 2021. marcius 25. he é///
| J g | Elekes Istvdn
& NS £/ polgarmester

Cserszegtomaj Nagykozség Onkorményzata Képviselé-testiiletének
........... /2021. (I1L.....) szdmu képvisel6-testiileti hatirozata

Cserszegtomaj Nagykozség Polgarmestere a katasztréfa védelemrdl és a hozza kapcsol6do
egyes térvények moédositasardl sz616 2011. évi CXXVIIL térvény 46. § (4) bekezdésében
eljarva — figyelemmel a vesz€lyhelyzet kihirdetésérdl sz6l6 27/2021. (L. 29.) Korméany
rendelet rendelkezéseire — az al4bbi hatirozatot hozza:

1. Cserszegtomaj Nagyk6zség Onkormanyzata az el6terjesztés szerint tdmogatja
telepiilésrendezési eszkdzeinek részleges moédositdsdra vonatkozodan az eldterjesztés
szerinti partnerségi egyeztetésen bemutatott tervanyagot.

2. Az atmeneti torvény szerinti 15 napos kifliggesztés alatt nem érkezett javaslat,
vélemény, igy a partnerségi egyeztetést lezarja.

3. A dokumentum végsé szakmai véleményezésre valé megkiildésével az allami f6épitész
felé egyetért. Egyuttal nyilatkozza, hogy a koérnyezeti vizsgalat nem sziikséges.
Dontését kozzé teszi.

Felelds: Polgarmester
Hatérid6: azonnal



Cserszegtomaj N agykizség Onkormsnyzata
Képvisels-testiilete

8372 Cserszegtomaj, Dr. Bakonyi Kdroly u. 1.
Tel.:,fax: 83/330-001, 83/53 1-906

Cserszegtoma J Nagykizség ()nkorményzata Képvisel-testiiletének
111/2020. (X1.16.) szamu képvisel§-testiileti hatirozata

Cserszegtomayj Nagykozség Polgarmestere a katasziréfa védelemrdl és a hozzs kapesoldds
cgyes torvények modositdsarsl szolé 2011, évi CXXVIIL t6rvény 46, § (4) bekezdésében
eljdrva — figyelemmel 4 veszélyhelyzet kihirdetésérg| s20l6 478/2020. (XL 3.) Kormény
rendelet rendelkezéseire — az alabbi hatarozatott hozza:

1.

Cserszegtomayj Nagykozség On.kormz'myzata a Cserszegtomaj, 2179 hrsz-1 ingatlant
ipari csarnok létesitése ¢céljabél kiemelt Onkorményzati fejlesztési tertiletté nyilvénitja.

Cserszegtomaj Nagykozség (')nkorméxnyzata a Forest Power Kft. (8372 Cserszegtomaj,
Majori . 16/1., adoszim: 14553635-2-20) Cserszegtomaj, Majori u. 16/1., 2179
helyrajzi szamy ingatlannal kapcsolatos rendezési terv modositasi kérelmét - a HESZ
24.§ (2) bekezdésének torlését, a HESZ 25.§ (8) bekezdésének modositasat - tdmogatja
azzal a feltétellel, hogy a modositas teljeskort koltségét a tulajdonos kételes viselni.

Cserszegtomaj Nagykozség Polgarmestere felkéri a hivatalt, hogy a modositashoz
szlikséges 4rajanlatokat megkérje, és elékészitse a kérelmez6 és az Onkorményzat
kozétti megallapodast,

A Cserszegtomaj Nagykozség Polgdrmestere a kérelmezot értesiti, valamint a
Cserszegtomaj Nagykozség Onkorményzata, a Kérelmezd s a Telepiiléstervezs kezt
létrej6vé hdromoldaly megallapodas alairasat és a modositas kezdeményezését, a
szlikséges intézkedéseket megteszi.
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Cserszegtomaj Nagykizség Polgdrmestere

8372 Cserszegtomaj, Dr. Bakonyi K. u. 1.
Tel.: 83/531-908 Tel/Fax: 83/531-906
Email: polgarmester@cserszegtomaj.hu

Ikt. szam: / /2021 Targy: Cserszegtomaj Nagykozség
Ugyintézé: Téth Gabor telepiilésrendezési eszkdzeinek
Tel: +36 83 531 907 részleges moddositdsa, a mobdositott

telepiilésrendezési eszkozok

E-mail: beruh .
mail: beruhazas@cserszegtomay hu megkiildése az 314 / 2012. (XL8.)

Korm. rendelet 40.§ targyalasra é&s
végsO szakmai véleményezésre
Melléklet: tervdokumentacid

Lengl Zoltin
Allami F6épitész

Zala Megyei Kormanyhivatal

Zalaegerszeg
Kosztolanyi D. u. 10.

8900
Tisztelt Féépitész ur!

Cserszegtomaj Nagykozség telepﬁlésrende;ési eszkbzeinek jelen, 2021. évi részleges modositasat
kezdeményezem Cserszegtomaj Nagykozség Onkorményzat nevében.

Mellékelten megkiildém Cserszegtomaj Nagykozség Telepiilésrendezési eszkozei részleges modositasanak
egyszeriisitett eljarassal torténs dokumentéciojat az 314 / 2012. (XI.8.) Korm. rendelet 40.§ szerinti targyalas
megtartasara és végs6 szakmai véleményezésére.

Cserszegtomaj Nagykoézség Onkormanyzat Képviselo-testiilete a hatdlyos telepiilésrendezési tervei
moédositdsanak szandékat (telepiilésfejlesztési dontés) a 111/2020. (X1.16.) szamu hatarozatiban hozta meg,
mely alapjan a Cserszegtomaj 2179 hrsz-t ingatlant kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitotta, a HESZ 24.§
(2) bekezdésének torlését, a HESZ 25.§ (8) bekezdésének modositasat timogatta.

A tervezési munkat a Németh Ferenc varostervezd vezette Planteus Kft. tervezd iroda készitette el.

Az elkészitett végsd szakmai véleményezési szakasz dokumentécidjahoz atmeneti torvény szerinti 15 napos
kifiiggesztés alatt javaslat nem érkezett.

Az Osszefoglalo, részletes szakmai tajékoztatd anyagra nem érkezett vélemény, felhivasunkra,
megkeresésiinkre nem tortént reakcid.

A Kormany az élet- és vagyonbiztonsagot veszélyeztetd tomeges megbetegedést okozdé SARS- CoV-2
koronavirus vildgjérvany kovetkezményeinek elhéritésa, a magyar allampolgéarok egészségének és életének
megovasa érdekében Magyarorszag egész teriiletére 2021. februr 8. napjatél a 27/2021. (I. 29.) Korm.
rendelettel ismét veszélyhelyzetet rendelet el. A katasztréfa védelemrdl és a hozza kapcsolédd egyes
torvények moédositasardl sz616 2011. évi CXXVIIL torvény 46. § (4) bekezdésében biztositott jogkorben
eljarva a polgdrmester jogosult donteni a képviselé-testiilet hataskorébe tartozé tigyekben.

Az eljarast a veszélyhelyzet ideje alatt egyes telepiilésfejlesztési, telepiilésrendezési és telepiiléskép-védelmi
szabalyok eltér6 alkalmazasardl sz6l6 546/2020. (XII. 2.) Korm. rendelet figyelembevételével a
telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a telepiilésrendezési
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CSERSZEGTOMAJ NAGYKOZSEG

TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK RESZLEGES
MODOSITASA

111/2020.(X1.16.) Sz. POLGARMESTERI HATAROZATTAL ELFOGADOTT
TELEPULESFEJLESZTESI DONTES ALAPJAN

314/2012. (X1.8.) KORM. RENDELET 42.§ SZERINTI TARGYALASOS ELJARAS ALAPJAN
A 40.§ VEGSO SZAKMAI VELEMENYEZESI SZAKASZ
DOKUMENTACIOJA

2021. marcius 2.

TARTALOMIEGYZEK

I. Végsé szakmai véleményezési szakasz leirasa
Alatamaszté munkarészek
Rendelet tervezet
Koérnyezeti vizsgalat sziikségességének onkormanyzati allasfoglalasa

I1. Mellékletek
Tervezo6i nyilatkozat
A telepiilésfejlesztési dontésekrdl szo16 kt. Hatarozat
KT hatérozat partnerségi lezarasrdl, zarévélemény kérésrol
Onkormanyzati féépitész alkalmazasanak polgarmesteri nyilatkozata
Onkormanyzati f6épitész allasfoglalasa
III.  Rajzi mellékletek
a. Hatélyos és mddositott szabalyozasi tervlapok
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ALAIROLAP

Cserszegtomaj Nagykozség Telepiilésrendezési eszkozeinek részleges modositasa

Készitette:

Cserszegtomaj Nagykozség Onkormanyzata megbizasabél 2021-ben:

Felelds tervezd:

Telepiiléstervezés:

Munkatars:

Feldolgozé:

NEMETH FERENC
okl. épitészmérnsk
teleptilésrendezési vezetd tervezd TT-1 19-0221

NEMETH FERENC
okl. épitészmérnok
teleptilésrendezési vezetd tervezd TT-1 19-0221
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NEMETH KRISTOF FERENC
okl. tajépitész mérnsk és természetvédelmi mérnok

e ———

IVAN DORA
természetvédelmi mérndk

PLANTEUS KFT.
8273 Monoszld, Fé u. 23.



I. VELEMENYEZESI SZAKASZ LEIRASA

1. Az érvényes telepiilésrendezési eszkozok ismertetése

A hatélyos telepiilésrendezési eszk6zok a 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendeletnek (a
tovabbiakban: Eljr.), az Orszagos Telepiilésrendezési és Epitési Kovetelményekrsl (OTEK)
sz6l6 253/1997. (XI1.20.) Korményrendeletnek és a Magyarorszdg és egyes kiemelt
térségeinek Teriiletrendezési Tervérdl (tovabbiakban MaTrT) szoldé 2018. évi CXXXIX.
torvénynek megfelelden késziiltek.

A jelenleg érvényes telepiilésfejlesztési koncepciot az Onkormanyzat az 51/2014. (IV. 09.)
szamu Képviselo-testiileti hatarozattal fogadta el.

A hatdlyos telepiilésrendezési eszkozok az Epitési Toérvénynek és az Orszagos
Telepiilésrendezési és Epitési Kovetelményekrdl (OTEK) szélé 253/1997. (XI1.20.)
Kormanyrendeletnek megfelelden késziiltek.

A Telepiilésszerkezeti tervet (telepiilésszerkezeti terv és leiras) a 15/2015. (XII.17.) szamu
Képviselo-testiileti hatarozattal fogadta el.

A Helyi Epitési Szabélyzatot (helyi épitési szabalyzat és szabalyozasi terv) a 15/2015.
(XII.17.) sz. rendelettel fogadta el.

2. A telepiilésfejlesztési dontés és az eljaras ismertetése

Cserszegtomaj Nagykozség KépviselGtestiilete a jelen telepiilésrendezési tervmoddositasrol
sz616 szandékat a 111/2020.(X1.16.) szamu kt. hatarozatban fogalmazta meg.

A 314/2012.(X1.8.) sz. Korm. rendelet (tovabbiakban: Eljr.) 45.§ (2) bekezdése alapjan az
eljaras rendjét az Eljr. V1. Fejezete hatarozza meg. Ez alapjan a telepiilésrendezési eszk6zok
egyeztetése targyalasos eljards keretében jelen végsé szakmai véleményezési
dokumentéacidval torténik, mivel a moédositasok mindegyike az Eljr. 32.§ (6) a) és c)
pontjanak is megfelel.

Az 6nkormanyzat a mddositasokat az Eljr. 45.§ (2) a) pontban megfogalmazottak szerint, az
OTEK 2013. janudr l-én hatalyos telepiilésrendezési tartalmi kovetelményeinek és
jelmagyarazatanak alkalmazasaval kivanja megvalositani.

A tervezett valtoztatasok illeszkednek a hatalyos telepiilésfejlesztési koncepciohoz, mivel a
valtoztatandé teriiletek szabalyozasa a 2020-as moédositas el6ttihez hasonld lesz a tervezési
teriileten. Nem tartalmaznak olyan szdndékot mely a telepiilés hossza tava fejlesztési
céljainak moddositasaval jar, nem valtoztatjdk meg alapvetéen a telepiilés kornyezeti,
tarsadalmi, gazdasagi €s az infrastrukturalis adottsagait.

A jelen eljarasban szereplé médositasok alapjan véltozik a Helyi Epitési Szabalyzat,
Az egyeztetési eljaras soran a modositas az eredeti tervlap részletén keriil bemutatésra.
Elfogadésa utan egységes szerkezetben keriil dokumentalasra.

A partnerekkel torténd egyeztetés és a nyilvanossdg bevondsa a 314/2012.(XI.8.)
Korm.rendeletnek a veszélyhelyzet megsziinésével Gsszefliggd atmeneti szabalyokrol és a
jarvanyligyi késziiltségrél szolo 2020. évi LVIIL toérvény eltérd rendelkezéseinek



alkalmazasaval a 8/2017. (IV.27.) sz. 6nkormdanyzati rendeletében foglaltaknak megfelel6en
torténik.

Cserszegtomaj Nagykozség telepiilésrendezési eszkozeinek részleges modositdsa sordn a
kérnyezeti vizsgalat sziikségességének megallapitasara az Onkormanyzat allasfoglaldsa

alapjan nem sziikséges a kornyezeti vizsgalat elvégzése.

A modositdsok leirasa a 111/2020.(X1.16.) szamu hatdrozat alapjan

Cserszegtomaj 2179 hrsz.-0 ingatlannal kapcsolatos rendezési terv modositdsa, melynek
kapcsan a HESZ 24.§ (2) bekezdése torlésre keriil, ill. a HESZ 25.§ (8) bekezdése
modositasra keriil az iparteriileten daruzhaté ipari csarnok létesitése céljabol.

e A HESZ 24.§ (2) bekezdésének tartalma a Telepiiléskép Védelmi Rendelet hatalya ala
tartozik, igy az a HESZ-b&l térlésre keriil.

e A HESZ 25.§ (8) bekezdés tartalmanak az épitménymagassig megnovelése céljabol
valé modositasa, melyben a Gip-1 épitési Gvezet eldirdsai tovabbra is érvényben
maradnak, kivéve a megengedett legnagyobb épitménymagassagot, ami 6,0 m-rél 8,0
m-re valtozik. Az épiiletmagassag valtozas sziikséges és redlis korrekci6 és a kdrnyezo
beépitettséget nem befolyasolja tajképileg az iparteriileten. Az épitménymagassag

novelés az ipari csarnokok daruzhatésagahoz sziikséges.
VINOP-1.2.1-21 pélyazathoz valé épitési engedély kérelmének beaddsdhoz sziikséges
Rendezési Terv moédositds. Cserszegtomaj Nagykozség Onkorményzata ezért a
Cserszegtomaj, 2179 hrsz.-i ingatlant daruzott ipari csarnok létesitése céljabol kiemelt
Onkormanyzati fejlesztési teriiletté nyilvanitotta.
e A HESZ 15.§ (1) és 16.§ (1) bekezdése hatalyon kiviil helyezése a 6/2019.(I11.28.)
telepiiléskép védelmérdl szolo rendelet 14.§-aval valé 6sszhang megteremtése miatt.

A médositdssal vdltozik a Helyi Epitési Szabdlyzat (HESZ).

Az OTEK-nak is megfelel6 a 314/2012.(X1.8.) Korm. Rendelet
1.sz. melléklet szerinti

1. HELYZETFELTARO MUNKARESZ:

(A moédositandd terv tervezési teriilete és feladatai altal érintett pontokra.)

1.1. Telepiiléshalozati osszefiiggések, a telepiilés helye a telepiiléshalozatban, térségi
kapcesolatok:

A telepiilés Zala megyében a Keszthelyi jarasban helyezkedik el. A Balaton nyugati
medencéjének északi oldalan fekszik. Meghatarozo szomszédos telepiilései északon Rezi,

nyugaton Héviz, dél és kelet feldl Keszthely 6leli korbe.

1.2. A teriiletfejlesztési dokumentumokkal val6 dsszefiiggések vizsgalata:



A telepiilés és a tervezési teriilet tervezett funkcidja is teljesen illeszkedik mind az
orszagos, regionalis mind a megyei koncepcidkhoz.

1.3. A teriiletrendezési tervekkel valé osszefiiggések vizsgalata

A tervezési teriilet teriiletfelhasznaldsa és szabalyozasa megfelel a hatalyos MaTrT és az
MvM rendelet eldirasainak és Gvezeti besorolasanak.

A szabalyozas médositdsa utdn is a terv az MaTrT-nek, MvM rendeletnek és a BATrT-
nek megfelelé marad.

1.5. A hatalyos telepiilésfejlesztési dontések bemutatasa:
1.5.1. A hatalyos telepiilésfejlesztési koncepcié vonatkozé megallapitasai:

A hatélyos koncepcié vonatkozé fejezetével teljesen dsszhangban 4all a médositas. A
koncepcidé modositasat, kiegészitését nem kivanja meg a modositas.

1.5.2. Hatalyos telepiilésrendezési szerzodések:

A jelen telepiilésrendezési eszkdz modositasat az onkormanyzat kezdeményezte.
1.6. A telepiilés telepiilésrendezési tervi elézményeinek vizsgalata:

1.6.1. A hatalyban lévé telepiilésrendezési eszkozok:

A Helyi Epitési Szabalyzatot és annak Szal-t6l SzaS-ig jelii szabélyozasi tervi
mellékleteit az 6nkormanyzat a 15/2015.(XI1.17.) rendelettel fogadta el.
Jelen moédositasok a valdés jogi és fizikai helyzetnek, valamint a megvaltozott
igényeknek megfeleléen modositja a tervezési 6vezetben a szabalyozast.

1.6.2. A hatalyos telepiilésszerkezeti terv megallapitasai, (a szerkezeti terv
leirasaban):

A Telepiilésszerkezeti tervet a 15/2015. (XII.17.) hatarozattal fogadta el.
A telepiilésszerkezeti tervet a modositas nem érinti.
A helyi épitési szabalyzatot a moédositas (Gip-1 Ovezeti eldirdsokon belill a
megengedett legnagyobb épiiletmagassag kiegésziil, ahol a maximalis 6,0m-ré] 8,0m-
re modosul) érinti az ipari dvezet ezen tdmbjében daruzhatd csarnokok épithetdsége
céljabol.
A szabalyozasi tervet a modositas nem érinti.
A BEEPITESRE SZANT TERULET NAGYSAGA NEM VALTOZIK!

1.9. A telepiilés gazdasaga:

1.9.2. A telepiilés f6bb gazdasagi agazatai, jellemzoi:

A telepiilésen a regisztralt vallalkozasok szama 2009-ben 435 volt. Legjelentésebb
aranyban (23%) a szallashely-szolgaltatassal és vendéglatassal foglalkozok talalhatok,
magas még a mezbgazdasag, erdégazdalkodas, halaszat tevékenységi korbe tartozo
(17%), valamint az épitdiparhoz (12%) tartozé vallalkozasok szama. A véllalkozasok
dont6 tobbsége 1-9 16t foglalkoztaté mikrovallalkozés.



1.12. A taji és természeti adottsagok vizsgalata:
A modositas a taji és természeti adottsagokban semmilyen relevans valtozast nem okoz.
1.13. Zoldfeliileti rendszer vizsgalata:

Cserszegtomaj specidlis telepiilésszerkezetli, tole északra a kistajra jellemzd erddségek
talalhatok, ugyanakkor a nagyk6zség teriiletéhez csak kisebb Gsszefliggd erdéteriilet tartozik.
A természet altal uralt teriiletek aranya (kiilteriilet) szokatlanul kicsi, jellemzden a Keszthely
feloli hatar mentén talalhatok. Ezen belill is jelentds a miivelt teriiletek aranya. A mddositas a
zoldfeliileti rendszert relevansan nem érinti.

1.14. Az épitett kornyezet vizsgalata:

1.14.1 A teriiletfelhasznalas vizsgalata

1.14.1.1. A telepiilés szerkezete, a helyi sajatossagok vizsgalata
A modositasokkal a helyi igényeket és lehet6ségeket iranyozzuk eld.
A modosités a telepiilés szerkezetét relevansan nem befolyasolja.
A Gip-1 vezetben 6,0m-r6l 8,0m-re valé megengedhet legnagyobb épiiletmagassag
valtoztatasa. Valds hasznalatuk szerint azonos 6vezet szerinti hasznalat miatt, indokolt az
ovezet megengedhetd legnagyobb épiiletmagassagot 8m-re ndvelni daruzhaté csarnokok
épithetésége érdekében.

1.14.2. A telekstruktira vizsgalata
A modositasokkal a telekstruktiira gyakorlatilag nem valtozik, mivel a mddosult 6vezet
el6irdsainal dontéen megmaradtak az eredeti minimalis teleknagysagok el6irasai.

1.14.4. Az épiiletallomany és kornyezetének geodéziai felmérése
A modositas figyelembe veszi a legfrissebb geodéziai felmérést.

1.14.5. Az épitmények vizsgalata

1.14.5.2. Beépitési jellemzok
A modositassal érintett Gip-1 dvezetben 1€vé beépitési jellemzokhoz illeszkedd beépitést
tesz lehetové a modositds. A modosult Gvezet eldirdsainal dontéen hasonld épitészeti
eldirdsok és paraméterek maradtak. Nem né a beépithetéség. Az épiiletmagassag
megengedett értéke minimalisan valtozik, a jelenlegi 6m-r6l 8m-re az igényeknek
megfelelGen, kifejezetten a daruzhat6 csarnokok épithetdségének biztositasara..

1.15.6. Az épitett kornyezet értékei
A modositand¢ teriilet dontben beépiilt. A modositasok az épitészeti és régészeti értékeket
nem érinti.

1.15.2. Kozuti kozlekedés

A kozlekedési halézat nem valtozik.

1.15.5. Parkolas
A telken beliili parkolas eddig és ez utan is megoldott lesz.

1.16. Kézmiivesités
A kozmiiveket és kapacitasokat egyik modositas sem érinti.

1.17. Hirkozlés
A hirk6zlési 1étesitményeket és lehetdségeket egyik mddositas sem érinti.

3. HELYZETERTEKELO MUNKARESZ



A helyzetelemzés eredményeinek értékelése

A meglévé és hatalyos szabalyozas megfelel a felsdbb szintii szabalyozasoknak.

A médositasok a valds igényeket, valos helyzetet és a realitdsokat titkrdzi, a HESZ médositas
a valds fizikai és jogi helyzethez igazodik, realis és sziikséges korrekcio.

A mddositassal érintett ingatlanon megérzendé ndvényzet nincs.

Az infrastruktira dontéen rendelkezésre all.

Mivel a moédositasnal nem torténik épiiletszamot és intenzitast érintd moddosulas
(0sszességében nem nd a beépitettség, nem nd a telekszam lehetdsége, a funkcidk hasonld
kozmii igényliek) a korabbihoz képest jelentds kapacitds ndvekedés sem varhatd, ezért az
infrastruktirat mely eddig is ellatta a teriiletet nem kell béviteni. Egyediil az épiiletmagassag
ndé minimalisan.

A parkolés eddig is megoldott volt telken beliil.

Az alatdmaszté munkarész mddositasara nincs sziikség, mert csak kisebb korrekciok, alovezet
valtas, az egyes dvezetekbe tartozd ingatlanok osszteriilete relevansan nem valtozik.

A 314/2012.(X1.8.) Korm. Rendelet 3.sz. melléklet szerinti

ALATAMASZTO MUNKARESZ

A HESZ ELOIRAS MODOSITASA NEM ERINTI SEM A SZERKEZETI TERVET ES LEIRASAT,
ALATAMASZTO MUNKARESZEIT, SEM A SZABALYOZASI TERVLAPOKAT, EZERT AZ OTEK-
NAK IS MEGFELELO HELYZETFELTARO KS HELYZET ERTEKELO MUNKARKSZEK
ELKESZITESE NEM RELEVANS.

A teriiletrendezési tervek és a telepiilésszerkezeti terv_osszhangjinak igazolé térkép és
leiras

A modositas nem érinti a hatalyos telepiilésszerkezeti tervet, nem okoz semmilyen valtozast a
kornyezeti allapotokban, semmilyen védett, vagy védendd értéket nem érint. Nem érinti a
szabélyozési tervlapokat sem és megfelel a hatilyos OTEK-r6l sz616 Korm. rendeleteknek,
valamint a Veszprém Megyei Teriiletrendezési Terv eldirasainak, attol eltérést nem tartalmaz.

Mivel a telepiilésszerkezeti tervet nem érinti a mddositas és a szabalyozasi tervet sem érinti
ezért a felsébb szinti teriiletrendezési tervekkel:

Az Orszagos Teriiletrendezési Tervvel valé dsszhang vizsgalata, valamint a Veszprém
Megyei Teriiletrendezési Tervvel valo osszhang vizsgalata NEM RELEVANS

A modositott terv tovabbra is Gsszhangban marad a felsébb szintii teriiletrendezési
tervekkel és egyéb jogszabalyokkal.

A fentiek miatt a KORNYEZETI VIZSGALAT elvégzése NEM sziikséges




RENDELET TERVEZET

Cserszegtomaj Nagykozség Onkorményzata Képviseld-testiiletének
S 7. 0.1 ! [ ) 6nkormanyzati rendelete
Cserszegtomaj Nagykozség Helyi Epitési Szabélyzatarol és Szabalyozasi Tervérdl szol6
15/2015. (XII.17.) sz. dnkormanyzati rendelet mddositasarol

Cserszegtomaj Nagykozség Onkormdnyzata Képviseld-testiilete az épitett kornyezet
alakitasardl és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL. torvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjdban
kapott felhatalmazas alapjan, az Alaptérvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjdban, a
Magyarorszag helyi 6nkormanyzatair6l sz616 2011. évi CLXXXIX. térvény 13.§ (1) bekezdés
1. pontjadban és az épitett kérnyezet alakitasardl és védelmérdl szolé 1997. évi LXXVIIL
torvény 6.§ (1) bekezdésében meghatarozott feladatkorében eljarva, a telepiilésfejlesztési
koncepcidrdl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl €s a telepiilésrendezési eszk6zokrol,
valamit egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz616

314/2012 (XI.8.) Korm. rendelet 9. mellékletében foglalt allamigazgatisi szervek
véleményének kikérésével tovabba a partnerségi egyeztetési eljarasba bevontak és a
szomszédos telepiilések véleményének kikérésével a kdvetkezdket rendeli el:

1.§ (1) Cserszegtomaj Nagykozség Helyi Epitési Szabélyzatarél és Szabalyozasi Tervérsl
sz616 15/2015. (XII.17.) onkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: R.) 25.§ (8) bekezdése
a kovetkezoképp modosul:

(8) A megengedett legnagyobb épliletmagasséag: 8,0m. A technoldgiai tornyok, kémények, tartalyok
éplletmagassaga ezt meghaladhatja. ,,

2.§ Zaro rendelkezések
(1) AR. 15.§ (1) bekezdése, 16.§ (1) bekezdése és a 24.§ (2) bekezdése torlésre keriil.
(2) E rendelet kihirdetését kvetd 15 napon lép hatéalyba.

Cserszegtomaj, 2021. ......

polgarmester jegyzo

Kihirdetési zaradék:
A rendelet kihirdetve: 2021. ...... ...........
Jegyz0



II. MELLEKLETEK

TERVEZOI NYILATKOZAT

Alulirott Németh Ferenc TT-1 19-0221 nyilatkozom, hogy jelen telepiilésrendezési terv
modositds megfelel a felsdbb szintli jogszabalyoknak és terveknek.

A terv az Orszigos Telepiilésrendezési és Epitési Kovetelményekrél szolé 253/1997.
(X11.20.) Kormanyrendelet (OTEK) 2013. januar 1-én hatalyos telepiilésrendezési tartalmi

kovetelményeinek és jelmagyarazatanak alkalmazaséaval késziilt.

Cserszegtomaj, 2021. januar 27.



eszkdzokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz616 314/2012. (XI. 8.) Korm.
rendelet 42. § el6irasainak megfeleléen allitottuk Sssze.

Kérem a tdrgyalds megtartdsat, majd végsé szakmai véleményét sziveskedjen részemre megkiildeni a
314/2012. (XI.8.) Korm. rendelet alapjén.

Cserszegtomaj, 2021. mércius 16.

Udvézlettel:

Elekes Istvan
polgarmester

Mellékletként csatolva:

2021.03.16-ai 1. sorszdmu elSterjesztés
.../2021. (I11.16.) szam1 hatarozat



Tisztelt Cimzett!

Téjékoztatom Ont, hogy Cserszegtomaj Nagyk6zség Onkorményzata a 171/2020. (X116.)
szamu kt. hatdrozatdban a telepiilésrendezési eszkdzeinek moédositasat dontdtte ol
Cserszegtomaj 2179 hrsz.-u teriiletét érintéen. A médositist az Onkorményzat képvisels-
testiilete egyszeriisitett eljarassal készitteti.

A hatédlyos teleptilésfejlesztési koncepcié és a telepiilésrendezési eszkdzok elérhet6k a
www.cserszegtomaj.hu honlapon.

Cserszegtomaj hatalyos telepiilésrendezési eszkozei a kovetkezok:

rrrrr

- Helyi épitési szabalyzat és szabalyozasi terv: 15/2015. (XII. 17.) sz. rendelettel
fogadta el.

- Teleptilésszerkezeti tervet és lefrast a képviselStestiilet az 15/2015. (XIL.17.)
szamu képvisel6-testiileti hatdrozattal fogadta el.

A tervezett médositds a telepiilésfejlesztési koncepciorol, az integralt telepiilésfejlesztési
stratégiar6l €s a telepiilésrendezési eszkozokr6l, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos
jogintézményekr6l sz6lé 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 41. § szakasza szerint Un.
egyszerlsitett eljarasban zajlana. A terv partnerségi egyeztetése a 29/A §, valamint a partnerségi
egyeztetés szabélyairdl szol6 8/2017. (IV.27.) énkorményzati rendelet szabdlyai szerint
torténik.

Tervezési feladat, fejlesztés célja:

Cserszegtomaj 2179 hrsz.-u ingatlannal kapcsolatos rendezési terv modositdsa, melynek
kapcsén a HESZ 24.§ (2) bekezdése torlésre kertil, ill. a HESZ 25.§ (8) bekezdése modositdsra
kertil daruzhat6 ipari csarnok létesitése céljabol az ipartertileten.

e AHESZ245§ (2) bekezdésének tartalma a Telepiiléskép Védelmi Rendelet hatalya ald
tartozik, igy az a HESZ-bél torlésre keriil.

e AHESZ25.§ (8) bekezdés tartalménak az épitménymagassag megndvelése céljabol
valé médositasa, melyben a Gip-1 épitési Gvezet elbirasai lesznek érvényben, kivéve a
megengedett legnagyobb épitménymagasségot, ami 6,0 m-rél 8,0 m-re valtozik. Az
épliletmagassag valtozas szitkséges és redlis korrekei6 és a kornyezé beépitettséget
nem befolyésolja tajképileg.

VINOP-1.2.1-21 pélydzathoz valé épitési engedély kérelmének beadasahoz sziikséges
Rendezési Terv mddosités. Cserszegtomaj Nagykozség Onkormanyzata ezért a Cserszegtomaj,
2179 hrsz.-G ingatlant ipari csarnok létesitése céljabol kiemelt onkormanyzati fejlesztési
teriiletté nyilvanitotta.

e AHESZ 15.§ és 16.§ hatalyon kiviil helyezése a 6/2019.(II1.28.) teleptiléskép
vedelmérél sz616 rendelet 14.§-4val valé 6sszhang megteremtése miatt.

A médositdssal vdltozik a Helyi Epitési Szabdlyzat (HESZ).

A 2/2005. (I.11) Kormanyrendelet értelmében az Onkorményzat sajat hatéskorében dénthet
arrdl, hogy sziikséges-e a kornyezeti vizsgalat lefolytatdsa. Amennyiben az Onkormanyzat Gigy



dént, hogy eltekint ett8l, azt a rendelet 5. § (3) bekezdése alapjan indokolnia kell. Elézetes
vizsgilataink alapjin nincs sziikség a kérnyezeti hatasvizsgalati eljaras lefolytatdsdra,
mivel:

- Atervezett modositas értékes névényallomanyt nem érint.

- Szennyezd anyag, veszélyes hulladék nincs a teriileten, mas kérnyezeti problémarsl
nines tudomdsunk. A jelenlegihez képest nem véltozik.

- A kornyez§ teriilethasznalatokat a tervezett modositas nem akadalyozza.
- Atervezett médositds természeti eréforrasok hasznositisat nem befolyasolja.

- A TRE moédositds mas tervet vagy programot nem befolyasol, k6zosségi jogszabélyok
pl. a hulladékgazdalkodassal, vizgazdalkodassal, vizgylijté-gazdalkodéssal dsszefiiggd
tervek, programok stb.) végrehajtasat nem akadalyozza.

- Zajszennyezés varhaté mértéke az e téren érintett modositasoknal alacsony, hosszl
tavon nincs hatésa.

- Olyan hatdsok nem varhaték, amelyek nagy terliletet érintenek, az orszéghatdron
atterjednek, vagy olyan kornyezeti valtozasokat idézhetnek eld, amelyek az emberi
egészségre, a kornyezetre kockazatot jelentenek.

- Védett természeti teriiletet (natura 2000 teriiletet, természetvédelmi teriiletet), Foldtani
veszélyforras teriilet 6vezete a Altalanos mezdgazdasagi teriiletek 6vezetét, Kivald
terméhelyi adottsdgu szantok Gvezete, Vilagorokségi és vilagdrokségi varomanyos
terliletek ovezete, T4jképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd teriilet dvezete,
Tajképvédelmi teriilet Svezete, J6 termdhelyi adottsagu szantok Ovezete, Honvédelmi
¢s katonai céli teriilet dvezete, Rendszeresen belvizjrta teriilet Ovezete, Toémeder
Ovezete, Kertes mezégazdasagi teriilet vezete, Borsz616 terméhelyi kataszteri teriilet
Ovezete, Nagyvizi meder ovezete, VIT tirozok ovezete, Okolégiai  halozat
magteriiletének 6vezete, Okoldgiai hélézat Skoldgiai folyoséjéanak dvezete, Okologiai
hal6zat pufferteriiletének Svezete, Vizer6zionak kitett teriilet Ovezete, Erdék 6vezete,
Erd6telepitésre javasolt teriilet Svezete a tervezett modositas, illetve az altala lehetséges
beépités, illetve annak kornyezeti hatdsai nem érintik. A modositasok teriilete az
VizminGség-védelmi teriilet vezete, Asvanyi nyersanyagvagyon dvezete, érinti, de a
hatélyos allapothoz képest kornyezeti és természeti allapot valtozast nem okoz.

- Helyi, vagy orszdgosan védett épitészeti értéket, miiemléki koérnyezetet, vilagorokségi,
vagy vilagorokségi varoményos teriiletet a tervezett modositds nem érint. A
moédositdsok terlilete régészeti teriiletet nem érint, igy a hatalyos allapothoz képest
véltozést nem okoznak.

- A tervezett modositds miatt a vizgylijté-gazdalkodas egyes szabalyair6l szol6
korményrendeletben a vizekre és a védett teriiletekre meghatérozott kornyezeti
celkitlizések elérése, illetve megtartédsa nem hitisul meg, a vizek vagy a védett teriiletek
allapotromldsa nem kévetkezik be.

- A vérhat6an érintett teriilet kdrnyezeti szempontb6l nem sériilékeny, a teriileten nincs
jelent8s kibocséjtas, az érintett teriilet hasznositdsa, hasznalata csekély mértékben
valtozhat.

A moédositds kizarolag egy meglévd iparteriileten a csarnoképiiletek daruzhatésaganak
lehetSségét teremti meg 2 m-es épitménymagassag noveléssel.



Kérem véleményét — a 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet 4. § (2) bekezdése alapjan, — hogy a
hatéskorébe tartozé kérnyezet- vagy természetvédelmi szakteriiletet illetéen varhatd-e jelentés
kdrnyezeti hatas, sziikség van-e kornyezeti hatasvizsgalati eljaras lefolytatdsara.

Cserszegtomaj, 2021. mércius 2.

Elekes Istvan
Polgarmester



