Cserszegtomaj Nagykozség Polgarmestere

Az elbterjesztés ellen térvényességi szempontbodl kifogast @,emelek.”
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El6terjesztés

Cserszegtomaj Nagykozség Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
2021. november 24-ei rendes iilésére

Targy: Onkormanyzati tulajdona, Cserszegtomaj 115 hrsz-i ingatlan
hasznositasa
Eléterjeszto: Elekes Istvan polgarmester

Tisztelt Képvisel6-testiilet!

Cserszegtomaj Nagykozség Onkormdanyzata Képviseld-testiilete 2021. szeptember 13. napjan
telepiilésbejarast tartott, melynek keretében tobbek kozott megtekintésre keriilt a régi
kozséghaza épiilete (Kozséghaza u. 4. szdm alatti ingatlan, hrsz: 115). A korabbi hivatali
épiilet megtekintésekor felmeriilt annak esetleges értékesitése tekintettel arra, hogy az
ingatlanpiac aktivitdsa miatt a telepiilésen egyre nagyobb forgalmi éarért cserélnek gazdat az
eladasra kinalt ingatlanok.

A telepiilésbejarast kovetden fiiggetlen ingatlanforgalmi szakértot kértiink fel értékbecslési
szakvélemény elkészitésére. A szakérté 2021. oktdber 25. napjan megkiildte az Snkormanyzat
részére az elkészitett értékbecslést azzal a megjegyzéssel, hogy magasabb vételar eléréséhez
javasolt az ingatlan foldteriiletének rendbetétele, kipucolasa. A szakért6 az ingatlan jelenlegi
piaci forgalmi arat — annak jelenlegi allapotaban — 33.200.000, -Ft értékben hatarozta meg. Az
ingatlan értékesitése 4fa mentes. Kértiink indikativ drajanlatot a régi hivatal épiilet bontdsara,
tekintettel arra, hogy a szakért6i javaslat értelmében ezzel magasabb vételar is elérhetd. A
legkedvezdbb 4rajanlat bruttd 6.032.500, -Ft dsszegben érkezett, mely ajéanlat tartalmazza a
védokerités kiépitését, kitablazasat, az épiilet lebontasat, elszallitasat, az épiilet helyének
elegyengetését, termo6folddel valo beteritését.

Az ingatlant jelenleg az 6nkormanyzat raktarozas céljara hasznalja, maga az épiilet dllaga
leromlott, felujitasra szorul. Az ingatlan értékelési szempontb6l figyelembe vett paramétereit
a szakvélemény részletesen tartalmazza (mellékletként csatolva).

Az dnkormanyzat ingatlanvagyon kataszterében targyi ingatlan térvény alapjan korlatozottan
forgalomképes tdrzsvagyonként van nyilvantartva (melléklet: nyilvantartasi lapok). Kdnyv
szerinti brutt6 értéke 5.918.236, -Ft, becsiilt értéke 13.459.000, -Ft.



A nemzeti vagyonrdl szol6 2011. évi CXCVI. torvény (tovabbiakban: Nvt.) 5. § (1), illetve
(2) bekezdése az aldbbiakrodl rendelkezik:

A helyi énkormadnyzat vagyona torzsvagyon vagy iizleti vagyon lehet. A helyi énkormanyzat
tulajdondban dll6 nemzeti vagyon kiilon része a torzsvagyon, amely kozvetleniil a kotelezd
onkormdnyzati feladatkor elldtdsdt vagy hatdskor gyakorldsdt szolgdlja, és amelyet

a) e torvény kizdrolagos onkormdnyzati tulajdonban dllé vagyonnak mindsit,

b) torvény vagy a helyi onkormdnyzat rendelete nemzetgazdasdgi szempontbdl kiemelt
Jelentdségii nemzeti vagyonnak mindsit (az a) és b) pont a tovabbiakban egyiitt:
Jforgalomképtelen torzsvagyon),

c) torvény vagy a helyi énkormdnyzat rendelete korldtozottan forgalomképes vagyonelemként
dllapit meg.”

Ugyanezen paragrafus (5) bekezdése hatarozza meg a korlatozottan forgalomképes
vagyonelemeket:

A helyi onkormadnyzat korldtozottan forgalomképes torzsvagyondt képezi

a) a helyi onkormdnyzat tulajdonaban allo kozmii,

b) a helyi énkormdnyzat tulajdondban dlld, a helyi onkormdnyzat képviseld-testiilete és
szervei, tovdbbd a helyi onkormdnyzat dltal fenntartott, kozfeladatot elldto intézmény,
koltségvetési szerv elhelyezését, valamint azok feladatdnak elldtdsdt szolgdlo épiilet,
épiiletrész,

c) a helyi onkormdnyzat tébbségi tulajdondban dllo, kozszolgdltatdsi tevékenységet vagy
parkoldsi  szolgdltatdst elldté gazdasdgi tdrsasdgban fenndllo, helyi Onkormdnyzati
tulajdonban 1évé tarsasagi részesedés, tovabba

d) a Balatoni Hajozdsi Zrt.-ben fenndllo, a helyi onkormdnyzat tulajdondban allé tdarsasdagi
részesedés.”

Az Nvt. 5. § (6) bekezdése értelmében ,, a korldtozottan forgalomképes torzsvagyoni mindsités
az (5) bekezdés a)-c) pontja szerinti nemzeti vagyon tekintetében addig dll fenn, amig az adott
vagyontdrgy kozvetleniil énkormdnyzati feladat és hatdskor elldtdsdat vagy a kézhatalom
gyakorldsat szolgdlja”.

A cserszegtomaji 115 hrsz-u ingatlan az Nvt. 5. § (5) bekezdés b) pontja alapjan volt
korlatozottan forgalomképes térzsvagyon, azonban funkcidjat tekintve jelenleg nem szolgalja
az onkormdanyzat képviseld-testiiletének elhelyezését, feladatanak ellatasat, igy besorolasa
mér nem indokolt a torzsvagyoni korbe.

Cserszegtomaj Nagykozség Onkormdanyzata Képvisel6-testilletének az Onkormanyzat
vagyonardl és a vagyongazdalkodas szabalyairdl szolé 16/2017. (IX. 14.) onkorményzati
rendelet (tovabbiakban: Rendelet) 3. § (1)-(5) értelmében: , Az onkormdnyzati vagyon
torzsvagyonbdl és iizleti vagyonbdl dll. Az onkormdnyzat térzsvagyona forgalomképtelen és
korldtozottan forgalomképes tiorzsvagyonbol dll. Az onkormdnyzat forgalomképtelen
torzsvagyona az Nvt. 5. § (2) bekezdése szerinti vagyonelemekbdl dll. Az Nvt. 5. § (3)
bekezdése szerinti vagyon kizdrdlagos onkormdnyzati tulajdonban dllé vagyon. Az
onkormdnyzat korldtozottan forgalomképes vagyona az Nvt. 5. § (5) bekezdés a)-c) pontjaiban
meghatdrozott énkormdnyzati tulajdoni vagyon. Uzleti vagyon — ha jogszabdly mdsként nem
rendelkezik — mindazon vagyon, amely nem tartozik a térzsvagyon korébe.

a) Az iizleti vagyon forgalomképes

b) A forgalomképesnek besorolt énkormdnyzati vagyontdrgy vagy vagyonrész

elidegenitése, megterhelése, vdllalkozdsba vitele, egyéb hasznositdsa, azaz a

tulajdonosi jogok gyakorldsa e rendeletben meghatdrozottak szerint torténhet.




A Rendelet 5. § (1)-(2) bekezdései rogzitik, hogy ,, 4 korldtozottan forgalomképes vagyonhoz
és az iizleti vagyonhoz kapcsolédéan minden dontés a képviseld-testiilet hatdaskorébe tartozik.
A képviseld-testiilet dontéséhez kikéri a képviseld-testiilet pénziigyekkel foglalkozo bizottsdga
véleményét.”

A Rendelet 8. §-a kimondja, hogy ,,az Onkormanyzati vagyon hasznositdsdra vonatkozo
dontések a képvisel6-testiilet hataskorébe tartozik”, a 9. § (1)-(3) bekezdései pedig rogzitik,
hogy , az onkormdnyzati tulajdonban dllo nemzeti vagyon tekintetében 15 millié forint
értékhatdr feletti nemzeti vagyon tulajdonjogdt dtruhdzni — ha torvény kivételt nem tesz — csak
versenyeztetés utjdn, az dsszességében legeldnydsebb ajdnlatot tevd részére, a szolgaltatds és
ellenszolgdltatds  értékardnyossdgdaval lehet. Az onkormdnyzati vagyon nyilvanos
értékesitésére, hasznositdsdra irdnyulé dontés alapjan a versenytdrgyalds lebonyolitdsa a
Cserszegtomaj Polgdrmesteri Hivataldnak feladata. A szerzédés megkotésére az
onkormadnyzat képviseletében a polgdrmester vagy az dltala arra felhatalmazott személy
jogosult.”

Kérem a Tisztelt Képvisel6-testiiletet, hogy az elGterjesztést megtargyalni, a hatérozati
javaslatot megfontolni sziveskedjen!
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Cserszegtomaj, 2021. november ) ey

Tisztelettel:




»A” Hatarozati javaslat

Cserszegtomaj Nagykozség Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
..../2021. (XI. 24.) szamu képviselo-testiileti hatarozata

Cserszegtomaj ~ Nagykozség Onkormanyzata Képvisel6-testiilete  megtargyalta az
»Onkormanyzati tulajdoni, Cserszegtomaj 115 hrsz-a ingatlan hasznositisa” cimi
elbterjesztést és az alabbi hatarozatot hozta.

1) Cserszegtomaj Nagykozség Onkorményzata Képviselé-testillete az onkormanyzat

2)

3)

4)

vagyonardél és a vagyongazdalkodds szabalyairol szolé 16/2017. (IX. 14.)
onkormanyzati rendelet 5. § (1) bekezdése, illetve 9. § (1) bekezdése alapjan az
onkormanyzat 1/1 ardnyu tulajdonaban 1évé, cserszegtomaji 115 hrsz-, kivett
polgarmesteri hivatal, udvar megnevezésii ingatlant versenyeztetési eljaras keretében
torténd értékesités utjan kivanja hasznositani.

Cserszegtomaj Nagykozség Onkormanyzata Képvisel6-testillete az értékesités
feltételeit az alabbiak szerint hatdrozza meg:

a) a vevd koteles az ingatlan rendbetételét legkésébb az adasvételi szerzddés
alairasatol szamitott fél éven belil megkezdeni, mig az esetleges
balesetveszély elharitasat, az illetéktelen bejutdsok megakadalyozasat
legkésébb az adasvételi szerz6dés aldirasatdl szamitott 30 napon beliil
megoldani,

b) az ingatlan meghirdetésre keriild vételara: 33.200.000, -Ft,

¢) az Onkormdnyzat fenntartja a jogot, hogy a pélyazati eljarast indokolas nélkiil
eredménytelennek nyilvanitja.

A Képvisel6-testiilet rogziti, hogy a jelen hatarozat 1. pontjdban meghatarozott
ingatlan kozvetleniil énkormanyzati feladat és hataskor ellatasat vagy a kozhatalom
gyakorlasat mar nem szolgalja, igy a nemzeti vagyonrdl sz6l6 2011. évi CXCVL
torvény 5. § (6) bekezdése alapjan az ingatlan torzsvagyoni mindsitése nem 4ll fenn.
Ennek alapjan a képvisel6-testiilet felkéri a polgarmestert, hogy a cserszegtomaji 115
hrsz-G ingatlan {izleti vagyonként torténé nyilvantartdsarél az onkormanyzat
ingatlanvagyon-kataszterében gondoskodjon.

A képvisel6-testiilet felhatalmazza a polgarmestert, hogy a cserszegtomaji 115. hrsz-u
ingatlannak az Onkormanyzat ingatlanvagyon-kataszterében torténd atmindsitését
kovetden gondoskodjon az értékesitéssel kapcsolatos eljaras lefolytatasarol, valamint a
tulajdonjog atruhdzasaval kapcsolatos sziikséges intézkedések megtételére.

Hatdridé:  azonnal, illetve folyamatos
Felel6s: Elekes Istvan polgarmester



»B” Hatarozati javaslat

Cserszegtomaj Nagykozség Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
..../2021. (XI. 24.) szamu képviseld-testiileti hatarozata

Cserszegtomaj ~ Nagykozség Onkormanyzata Képvisel6-testillete ~ megtargyalta az
»Onkormanyzati tulajdond, Cserszegtomaj 115 hrsz-u ingatlan hasznositisa” cimi
elOterjesztést és az alabbi hatarozatot hozta.

1)

2)

3)

4)

Cserszegtomaj Nagykozség Onkorményzata Képviselo-testiilete testiilet rogziti, hogy
az Onkormdanyzat 1/1 ardnyu tulajdondban 1évo, cserszegtomaji 115 hrsz-u, kivett
polgarmesteri hivatal, udvar megnevezésii ingatlan k6zvetleniil 6nkormanyzati feladat
¢€s hataskor ellatasat vagy a kozhatalom gyakorlasat mar nem szolgalja, igy a nemzeti
vagyonrdl szol6 2011. évi CXCVI. torvény 5. § (6) bekezdése alapjan az ingatlan
térzsvagyoni minésitése nem all fenn. Ennek alapjan a képviselo-testiilet felkéri a
polgarmestert, hogy a cserszegtomaji 115 hrsz-u ingatlan {izleti vagyonként torténd
nyilvantartasardl az 6nkormanyzat ingatlanvagyon-kataszterében gondoskodjon.

Cserszegtomaj Nagykozség Onkormanyzata Képvisel6-testiilete a jelen hatarozat 1.
pontjdban  meghatdrozott ingatlant az Onkorméanyzat vagyonar6l és a
vagyongazdalkodas szabdlyairol szol6 16/2017. (IX. 14.) 6nkormanyzati rendelet 5. §
(1) bekezdése, illetve 9. § (1) bekezdése alapjan versenyeztetési eljards keretében
torténd értékesités utjan kivanja hasznositani az ingatlanon talalhat6 épiilet lebontasat
kovetden.

A képviselb-testiilet felkéri a polgarmestert, hogy az épiilet bontasahoz sziikséges
fedezetet az 6nkormanyzat 2022. évi koltségvetésébe tervezze be, majd a bontast
kovetben rendelje meg az ingatlan aktualis piaci forgalmi értékét megallapito
értékbecslést.

A képvisel6-testiilet felkéri a polgarmestert, hogy az elkésziilt értékbecslésrol
tajékoztassa a képviselo-testiiletet.

Hataridé: a koltségvetés elfogadasara 2022. februar 28.
Felelos: Elekes Istvan polgarmester



li Onkorményzati ingatlanvagyon - kataszter: Ingatlan 17 J
lapszam: 1
Ingatlanjelleg: 12201 - POLGARMESTERI Helyrajzi szam: 115

HIVATALOK, KORJEGYZOSEGEK EPULETEIL

Jogi rendezettsége:
RENDEZETT

Ingatlan-nyilvéntartdsi alapadatok

101 | Az ingatlan megnevezése Kozséghdza
102 | Az ingatlan cime: Fovaros, megye Kerillet
103 | Helység azonosit6 torzsszdma: neve: Cserszegtomaj Nagykozség
Onkorményzata
104 | Ut, utca, hazszam: 8372 Cserszegtomaj
105 | Ut, utca, hazszam:
106 | Az ingatlan orszdga 10 - MAQYAR
107 | Az ingatlan fekvése: 10 - BELTERULET
108 | A foldrészlet nagysaga: O ha 1672 m2
109 | A foldrészlet tulajdonjoga: 10 - A FOLDRESZLET KIZAROLAG
ONKORMANYZATI TULAIDON
110 | A vagyon jellege: 10 - TORZSVAGYON RESZE
111 | Az ingatlan forgalomképessége: 30- KORLAT T"ORGALOMKEPES
] TORVENY AT
112 | A teriileten lévé épiiletek, épitmények: ~ 1db
I13 | Kulturalis 6rokségvédelmi €s 010 - NINCS VEDETTSEG
természetvédelmi védettség:
Tulajdoni adatok

I14 | A tulajdonszerzés jogcime: 10 - ALLAMI TULAJDONBOL INGYENESEN

ONKORMANYZATI TULAIDONBA KERULT
115 | A tulajdonba keriilés idépontja: 1997.07.07

Ingatlanra bejegyzett jogok és tények

117 /
118 /
119 /
120 /
121 /
122 /
123 /
124 /
125 /
126 /
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Onkormdnyzati ingatlanvagyon - kataszter: Ingatlan ,,I”

lapszam: 1

Ingatlanjelleg: 12201 - POLGARMESTERI

HIVATALOK, KORJEGYZOSEGEK EPULETE!

Helyrajzi szam: 115

Résztulajdoni adatok

127.001 A tulajdonos neve: Cserszegtomaj Nagykozség Onkorményzata

cime: 8372 Cserszegtomaj, DR BAKONYI K4aROLY

UTCA 1

kizéroélagos tulajdona: 1358 m2

tulajdoni hdnyada 1/1
127.002 A tulajdonos neve:

cime:

kizérolagos tulajdona: m2

tulajdoni hdnyada /
127.003 A tulajdonos neve:

cime:

kizarolagos tulajdona: m2

tulajdoni hanyada /
127.004 A tulajdonos neve:

cime:

kizarolagos tulajdona: m2

tulajdoni hanyada /
127.005 A tulajdonos neve:

cime:

kizérdlagos tulajdona: m2

tulajdoni hanyada /

Kezel6i, szolgiltatéi adatok

I128.1 | Vagyonkezeld

kéd:

10 - A KEPVISELOTESTULET HIVATALA

név: | Cserszegtomaj kozség Onkormanyzata

cim: | 8372 Cserszegtomaj, ISKOLA UTCA 17

129.1 | Uzemeltetési szolgaltatast ellatd | kod:

10 - A KEPVISELOTESTULET HIVATALA

név: | Cserszegtomaj kozség Onkormanyzata

cim: | 8372 Cserszegtomaj, ISKOLA UTCA 17
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Onkormanyzati ingatlanvagyon - kataszter: Ingatlan ,,I”

lapszam: |

Ingatlanjelleg: 12201 - POLGARMESTERI HIVATALOK,

KORJEGYZOSEGEK EPULETEI

Helyrajzi szam: 115

Az ingatlan értékadatai

2021.11.11.

Megnevezés év értékvaltozas E Ft (1) brutté érték egyenlege E

I30 Uzemeltetésre atadott .

I131.0 | Kényv szerinti brutto érték |2020.02.26 . 5918.236

I31.1 | Brutté érteék valtozas

I132.0 | Becsiilt érték 2001 13459.000
I133.1 | Becsiilt érték véltozas

133 | Allagmutat6 40-59 % 47
Egyéb megjegyzések:
L _ I B o

Adatrdgzités: Adatellen6rzés:
Kelt.: Alairés: Kelt.: Aldiras: Kelt.: Alairas:
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Onkormdnyzati ingatlanvagyon - kataszter: Foldteriilet ,,F”

lapszédm: 2

Ingatlanjelleg: 12201 - POLGARMESTERI

HIVATALOK, KORJEGYZOSEGEK EPULETEI

Helyrajzi szém: 115

A foldteriilet alapadatai I
FO01 A foldrészlet rendeltetése: 30 - EGYEB EPITESI TELEK
F02 | A miivelési ag jellege: 110 - MUVELES ALOL KIVETT EGYEB
TERULET

FO03 | A foldrészlet nagysaga: Oha 1672 m2

FO04 | A teriilet aranykorona értéKke: 0.00

FO05 | A miivelés alol kivett egyéb foldteriilet jellege: 210 - EGYEB MUVELES ALOL KIVETT

TERULET

F06 | A telek jellege: 10 - ALTALANOS TELEK

FO07 | Beépitettség: 20 - A TULAJDONOS ONK. ALTAL
BEEPITETT

F08 Beépitési mod:

F09 A telek beépitettségi foka: 15%

F10 OTEK, févarosi és helyi rendelet szerinti épitési dvezet

A foldteriilet kozmiivesitettsége

Fll Villanyellatottség: 20- VAN

F12 | Ivévizellatas: 30 - VIZELLATAS K6ZMUVES HALOZATROL

F13 Szennyviz-elvezetés: 20 - KOZCSATORNA HALOZATBA
BEKOTOTT

F 14 | Csapadékviz-elvezetés: 20 - NYILT AROK SZIKKASZTO RENDSZERU

F15 Tizivizvezeték:

F16 | Gazellatas: 30 - FOLDGAZ

A foldteriilet értékadatai |
Megnevezés év értékvaltozas E Ft (+) brutt6 érték egyenlege E
Ft
F17.0 Konyv szerinti értek | 2002.01.0 _ 2716.000
1
F17.1 Brutto érték
vdltozas
F18.0 Becsillt érték 2001 2716.000
F18.1 Becsiilt érték
valtozas
Egyéb megjegyzések:
Adatrogzités: Adatellendrzés:
Kelt.: Alairés: Kelt.: Alairas: Kelt.: Aldiras:
2021.11.11.
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Felada: Ingatlan Ertekbecsles <mfo@ertekbecslesmgatlan hu> / /
Kiildve: hétf 2021, oktéber 25 10:31 /
Cimzett: Bertalanné Gallé Vera jegyzd ¢
Targy: Re: ajanlatkérés
Mellékletek: 8372 Cserszegtomaj, Kdzséghéza utca 4. ingatlan értékbecslés 2021.10..pdf;

DI-2021-81-Cserszegtomaj Onkormanyzat-régi PH- -Uj.pdf

Tisztelt Jegyz6 Asszony!
Mellékletben killdém a targyi ingatlan értékbecslését és kapcsolédé szémlat.
Ertékesités esetén, magasabb vételdr eléréshez, javasolt az ingatlan foldteriletének rendbetétel, kipucoldsa.

tidvozlettel:
Dancs Attila

Bertalanné Gallé Vera jegyzd <jegyzo@cserszegtomaij.hu> ezt irta (id6pont: 2021. okt. 8., P, 8:37):

Tisztelt Dancs Attila!
Meliékelten killddm a megrendel6t tovébbi szives felhasznalds céljabol.
Ha barmilyen kérdése lenne, Szeles Andréson kiviil engem is kereshet nyugodtan (06/30-1442939).

Udvozlettel:

Bertalanné Dr. Gallé Vera
Jegyz6

Tel.sz.: 0683 531-918

Cserszegtomaj Nagykdzség Jegyzbje
8372 Cserszegtoma;j,

Dr. Bakonyi K. u. 1.

From: Ingatlan Ertékbecslés <info@ertekbecslesingatlan.hu>
Sent: Thursday, October 7, 2021 10:44 AM







Dancs Attila www.ertekbecslesingatian.hu
Ingatlanvagyon értékels
ZM-i névjegyzék: 63 info@ertekbecslesingatlan.hu

ERTEKBECSLESI SZAKVELEMENY

Ingatlan cime: 8372 Cserszegtomaj, K6zséghdaza utca 4.
Helyrajzi szama: beltertlet 115
Ingatlan tipusa: kivett polgdrmesteri hivatal, udvar (hasznalaton kiviil)

Az értékelés id6pontja: |2021. oktdber 18.

Megrendel6 neve: Cserszegtomaj Nagykézség Onkorményzata

Szakvéleményt készitette 2021. oktéber 18. napjan:

Dancs Attila
Okleveles kézgazdasz
Ingatlanvagyon értékeld
8315 Gyenesdias, Pince utca 9.
Zala Megyei ingatlanvagyon-értékelé névjegyzékszam: 63
www.ertekbecslesingatlan.hu

Ertékelt ingatlan cime: Ertékelés datuma:
8372 Cserszegtomaj, K6zséghaza utca 4. (hrsz: 115) 2021. oktéber 18.
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Dancs Attila
Ingatlanvagyon értékeld
ZM-i névjegyzék: 63

www.ertekbecslesingatlan.hu

info@ertekbecslesingatlan.hu

INGATLAN ERTEKBECSLES - OSSZESITETT ADATLAP

Megbizb neve:

|Cserszegtomaj Nagykézség Onkormanyzata

A szemle datuma:

2021. oktéber 13.

Az értékbecslés érvényessége:

90 nap

Az értékmeghatdrozas célja:

Ingatlan piaci forgalmi érték megallapitasa

Szakvélemeényt készitette:

Dancs Attila (ZM-i névjegyzékszama: 63)

Ertékelt ingatlan cime:

8372 Cserszegtomaj, Kézséghaza utca 4.

Ertékelt ingatlan helyrajzi szédma:

belteriilet 115

Ertékelt ingatlan tipusa:

kivett polgarmesteri hivatal, udvar
(hasznalaton kiviil)

Ertékelt jog: Tulajdonjog
Felépitmény jelenlegi készlltség: 100%
Telek terilete: 1672 m2
Felépitmény(ek) nettd alapterilete: 207,86 m2
Felépitmény(ek) hasznos alapteriilete: |207,86 m2
Felépitmény(ek) redukalt alapterilete: |185,46 m2

Ertékelés Gsszesitett eredménye:

Piaci 6sszehasonlité adatok alapjan:

33 200 000.- Forint

Hozam alapl értékelés alapjan:

nem alkalmaztuk

Koltség értékelésli adatok alapjan:

nem alkalmaztuk

7

Ertékelt ingatlan forgalmi értéke: |33 200 000.- forint

Az értékelt ingatlan piaci forgalmi értéke: 33 200 000.- Forint,
azaz harmincharommillié-kettoszazezer forint

+A piaci forgalmi érték egy becsiilt érték, mely idealis esetben a tisztességes piaci érték, azaz
a becslilt 6sszeg, amelyen varhatd, hogy az értékelt vagyontargy egy érdekelt vevd, és egy
érdekelt eladd kozott gazdat cserél, mikézben mindkét fél kényszertsl mentesen jar el, és a
felek tisztaban vannak az dsszes vonatkozo ténnyel, a Jogegyenloseg alapjan.”

A megallapitott értékek az AFA-t nem tartalmazzak. )

iy -
d / /

: /
a g;ué%.avé%y%:\t%elo

’ cZNfl névjegyzékszam: 63

Gyenesdids, 2021. oktéber 18.

Ertékelt ingatlan cime:
8372 Cserszegtomaj, Kézséghdza utca 4. (hrsz: 115)
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Dancs Attila www.ertekbecslesingatlan.hu

Ingatlanvagyon értékelé
ZM-i névjegyzék: 63 info@ertekbecslesingatlan.hu

OSSZEFOGLALO AZ INGATLANROL:
A Megrendel6 megbizast adott a 8372 Cserszegtomaj, Kozséghdaza utca 4., belteriilet 115
helyrajzi szam alatti ingatlan értékbecslésére.
Az értékelt ingatlan Zala megyében, Cserszegtomaj telepiilésen taldlhatd, mely Keszthely és
Héviz varosok kézvetlen szomszédja.
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Teleplilés elhelyezkedése
Telepulés lakossagszamanak alakuldsa
Cserszegromaj népességének alakuldsa 1870-161 2019 -ig (f6)M LI
4000 2019
Népesség: 3.343
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1870 1290 1210 1926 1953 1970 1683 2010
Becsllt népességszama 2019-ben: 3.343 o
Ertékelt ingatlan cime: Ertékelés ddtuma:
8372 Cserszegtomaj, Kozséghaza utca 4. (hrsz: 115) 2021. oktdber 18.
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www.ertekbecslesingatlan.hu

Dancs Attila

Ingatlanvagyon értékeld
ZM-i névjegyzék: 63 info@ertekbecslesingatlan.hu

Az értékelt ingatlan te
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Ertékelt ingatlan ell elyezk

Az értékelt ingatlan koérnyezetében els6sorban csalddi hdazak, épitési telkek vannak.
Sétatavolsagra elérhetd bolt, énkormanyzat, posta, iskola. A kérnyék megfelel6en rendezett,

tobb Uj épitési csaladi haz is van szlk kérnyezetben.
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Ertékelt i
Ertékelés datuma:

Ertékelt ingatlan cime:
8372 Cserszegtomaj, Kozséghdaza utca 4. (hrsz: 115) 2021. oktéber 18.
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Dancs Attila www.ertekbecslesingatlan.hu
Ingatlanvagyon értékeld
ZM-i névjegyzék: 63 info@ertekbecslesingatlan.hu

Tulajdoni lap szerinti megnevezése: kivett polgdrmesteri hivatal, udvar

Telek mérete: 1672 m2

Esetleges korlatozasok: rendezési terven felll egyéb nem ismert

Jogi rendezettsége: Az ingatlan egyértelmlien beazonosithaté, kdozteriletrdl
megkdzelithetd. Beazonositasa tulajdoni lap, kézm( térkép, rendezési terv ellendrzés alapjan
tortént. A helyiségeinek alapteriilete helyszini felméréssel (méretellendrzéssel) kertilt
megallapitdsra. A szakvélemény készitése soran feltételezziik, hogy a nem hiteles tulajdoni
lapon szerepld adatok megegyeznek a hiteles nyilvéntartds adataival. Jogilag rendezettnek
tekinthetd.

Az ingatlan egy részét a szemle idSpontjdban raktérként hasznositjak. Masik része
hasznalaton kiviil van. A szemle idépontjaban tébb helyiségbe nem volt a bejutas biztositva,
ezért azon helyiségeket elsésorban az ablakon keresztll szemrevételeztik.

= =
= =
'g Zala Megyei Korminstivatal =
= 8361 KeszthdyDedk F. u. 47. P£: 22. Oldal: 171 -8
= . 2
E Nem biteles tulajdoni lap - szemle masolat ':!__J
=
g Megrendelés s2dm: 2075907/4/2021 %
] 2021.10.18 )
-E CSERSZEGTOMAJ Szektor : 53 =
E Belterilet 115 helyrajzi szam g
Z "cimképzéz alatt" Z
LRESZ
1. Az ingatlan adatai: -
alrésczlet adatok teritdlet kat.t.jdv. alosztaly adatok
mivelési ag/kivett megnevezéaz/ min.o ha m2 k.£illg tax, kat.jov
' ha m2 k.£ill
. Kivett polgarmezteri hivatal, wdvar 0 1672 0.00

1. bejegyzd hatarozat: 43368/2006.12.14
Alrészlak éz terilletvaltozds digitaliz térképatalakitiz folytan.

O.RESZ
3. tulajdoni hanyacd: 1/1
bejegyzd hatirozat, érkezéai idd: 36012/1997.07.07

g- jogeim: 1990. évi LXV. térv. 107. 5§ a,
—t jogillas: tulajdonos ﬂ
g=) név: CSERSZEGTOMAJ NAGYKIZSEG OWKORMENYZATR ‘g
_g cim: 8372 CSERSZEGTOMAJ Dr. Bakonyi Hiroly utca 1. o
— torzsazdm: 15734415 e o]
< .
<

E I.RES%; 'E
dl:l} 2. bejegyzd hatarozat, érkezési idé: 30646/2/2018.01437 N
_?.): Onallé szévegens bejegyzée terisletébe 412 m2 képlvadt a 116 helyrajzi szami ingatlanbol )
,.E telekhatir rendezée folytan. Wi 'g
E y p—
z 3. bejegy=6 hatirozat, érkezéai idd: 41584/2@{9..10:13 z

Vezatékjog j S

2 m2-re. ;

jogomult: i’ gl

név: E.ON DEL-DUNWANTGLI ARRMHALOZATI S8T. torzeszam: 10732614
cim i 7626 PECS Bhza tér 8/A.
e TULAJDONI LAP VEGE
Tulajdoni lap

Ertékelt ingatlan cime: Ertékelés datuma:
8372 Cserszegtomaj, Kézséghdza utca 4. (hrsz: 115) 2021. oktober 18.
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Dancs Attila www.ertekbecslesingatlan.hu
Ingatlanvagyon értékeld
ZM-i névjegyzék: 63 info@ertekbecslesingatlan.hu

Teriilet besorolasa: Lf-1

Telek formaja: kozel szabalyos téglalap, enyhe lejtésti

Kézmiivek: 6sszkdzmlives

Altalanos allapota: a teriilet keritett, fellilete t6bb helyen egyenetlen. Névényzete fas,
flvesitett, kézepesen gondozott. A teriilet nem megoszthaté.

kdozm térkép

Ertékelt ingatlan cime: Ertékelés datuma:
8372 Cserszegtomaj, K6zséghaza utca 4. (hrsz: 115) 2021. oktdber 18.
6/ 18



Dancs Attila www.ertekbecslesingatlan.hu
Ingatlanvagyon értékeld

ZM-i névjegyzék: 63 info@ertekbecslesingatlan.hu

1. Lf Falusias lakoteriilet altalanos eldirasai

18.§
(1) Az dvezet lelkein tobb épiilet is ehelyezhetd. Egy épiiteltdmegben legfeliebb kél rendeltetési
eqgyséy létesithetd és az alabbi rendeltetésekkel:
a) Lako
b) Mezd- és erddgazdaségi
c} A terilet rendeltetésszerii hasznalatat nem zavarg gazdasagi
d) Kereskedelmi, piac, szolgaliato, szallas jellegi
e) lgazgatasi, iroda
f}  Hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségilgyi, szocialis,
g) Kulturalis, kozosségi szorakoztatd
h) Sport
) 32
3) Az dvezetben épllelet elhelyezni csak kdzizemi villamos energia. ivoviz, szennyviz elvezelés

biztositasaval lehetséges.

2. Lf-1 Ovezet eldirasai
19.8
(1) Az dvezetben Kialakithato telek legkisebb teriilete: 1200 m2,
(2) Az dvezetbzn kialakithalo telek szélessége a kézteriilet feldl legatabb 16,6 m.
(3) A kialakithalo beépitési mod: oldathataron allo. ,
(4) Az eldkert mérete a komyezetében kialakuit allapothoz illeszkedd, ennek hianyaban 5,0 m. Uj
ip(ilet épitése esetén az &pitési hely elokert feldli hatara egyben kotelezd pitési vonalis.

6 3

(7) A beépitetiség legnagychb mértéke: 25%.

(8) A beépitetiség tegnagyobb mériéke terepszint alatt: 30%.

(9)  Azingatlanon kizlakitandd zoldfelllet legkisebb mértéke: 60%.
(10) A megengedeti legnagyobb éplilelmagassag: 4.5 m.

(11)  Uj nyeles telek nem alakithato ki.

Helyi rendezési, szabalyzasi terv térkép részlet

Ertékelt ingatlan cime: Ertékelés datuma:
8372 Cserszegtomaj, Kdzséghdza utca 4. (hrsz: 115) 2021. oktober 18.
7/ 18



Dancs Attila www.ertekbecslesingatlan.hu
Ingatlanvagyon értékeld

ZM-i névjegyzék: 63 info@ertekbecslesingatlan.hu

Felépitmény formaja, szintjei, miszaki allapota, alapteriilete:

A terlilet északkeleti részében szabadonalldé médén elhelyezkedd ,L” alaku, féldszintes,
palafedéses, tégla falazaty felépitmény &ll. Az ingatlant kordbban 6nkormanyzati épuletként
hasznaltdk, szemle id8pontjdban tébbségében raktarozasi funkciot lat el.

Az éplilet észak-keleti részén, feltehetdleg a helytelen vizelvezés miatt, alap siillyedés
lathat6, mely a fiigg6leges tartdszerkezeten és a tetdn is sériilést eredményezett. Kivaltd ok
megsziintetés és helyredllitdis nem tortént meg, ezért tovabbi allagromlas feltételezhetd. Az
éplilet tébbi részén szerkezeti karosodas nem lathatd.

Az éplilet jelen formajaban raktarként hasznosithaté. Egyéb céli hasznositashoz egyszerre
tébb ingatlanelem felljitdsa, korszer(isitése indokolt (szerkezeti hiba kijavitasa, gyenge
allapoty nyildszarok, feljitandd burkolatok, komfort névelés, energetikai korszer(sités,
eléoregedett gépészet).

Egyéb célG (iroda, kozosségi haz, lakéhdz, vendéghaz) hasznositashoz jelentds
kéltségréforditassal sziikséges tervezni (2-300.000 Ft/ netté m2).

Ebbé| P Redukalt,
Szint Helyiség neve Netto m2 © egyenertelfe.!snem egyenértékesitett
hasznos m2 Korrekeié % xid
foldszint Polgar&riroda, WC-k 35,98 35,98 100% 35,98
foldszint Kidllitd terem, el6tér 37,52 37,52 100% 37,52
féldszint Kiallito terem 27,29 27,29 100% 27,29
foldszint Tarsalgd 24,52 24,52 100% 24,52
foldszint Iroda 11,52 11,52 100% 11,52
foldszint Iroda 14,50 14,50 100% 14,50
foldszint Iroda 14,48 14,48 100% 14,48
foéldszint Iroda 14,05 14,05 100% 14,05
féldszint Tornac 28,00 28,00 20% 5,60
Osszesen: 207,86 207,86 185,46
Helyiséglista
Ertékelt ingatlan cime: Ertékelés datuma:
8372 Cserszegtomaj, Kdzséghaza utca 4. (hrsz: 115) 2021. oktéber 18.
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Dancs Attila www.ertekbecslesingatlan.hu
Ingatlanvagyon értékeld

ZM-i névjegyzék: 63 info@ertekbecslesingatlan.hu

ERTEKELESEK:
Az ingatlan legjobb hasznositasi lehetésége: Az ingatlant - j6 elhelyezkedésébdl
adodoan - tobbféle hasznositdsi célra lehetne hasznélni. Jelen miszaki allapotban raktarként
funkciénal. Az ingatlan 6vezeti besoroldsa (lakéévezet), miatt lehetéség van a megnevezés
(kivett polgarmesteri hivatal) mddositdsra Az értékelés sordn a legjobb hasznositési
lehet6ségként, mint feldjitandd lakd, idegenforgalmi (vendéghdz) ingatlan vettiik
figyelembe.

Kornyékbeli ingatlanok arstatisztikaja
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Ertékelt ingatlan cime: Ertékelés datuma:
8372 Cserszegtomaj, K6zséghaza utca 4. (hrsz: 115) 2021. oktdber 18.
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Dancs Attila www.ertekbecslesingatlan.hu
Ingatlanvagyon értékeld

ZM-i névjegyzék: 63 info@ertekbecslesingatlan.hu

Piaci helyzetelemzés, értékelt ingatlanra vonatkozé kereslet / kinalat:

Piacon Iévo hasonlé funkciéja ingatlanok szama: 100+ darab

Piacon lIévé azonos tipusid ingatlanok szama: 7 darab

Ertékelt ingatlan tipusanak forgalma: Kdzepes

Ertékelt ingatlan tipusanak kereslete: Kozepes

Az ingatlan kornyezete: Fejlédik

Az ingatlan értékallésaga hossziitavon: Stagnal é—n"-i_pf
Ertékesithet6sége megallapitott értéken: n%%%&

Az utébbi idészakban a térségben kedvezd valtozas tapasztalhatd, nétt az adasvételi ligyletek
szama, emelkedtek az ingatlan arak.

Az ingatlan sz(ik kérnyezetére atlagosnal nagyobb mérték(i értékndvekedés volt jellemzd, a
kdzeli kdrnyezetében tdbb Uj lakéhaz éplil, és tébbet fel is Ujitanak. A jelen piaci helyzetben
a leromlott &llapot, és nagyobb alapteriilet miatt atlagosnal hosszabb értékesitési
lehet8séggel szamolhatunk.

A kozeljpv8ben az ingatlan tovébbi felértékel6dése inflacié koruli mértékben varhatd
(allapota miatt).

A kindlati piac a jellemz8, a kindlati adatokrél szerzett informaciék az ingatlan.com,
jofogas.hu, ingatlantajolo.hu, oc.hu, dh.hu internetes oldalrél szarmaznak. Az elmilt
id6szakban tortént addsvételek arai és most elérhetd kindlati drak dsszhangban vannak.

Ertékelt ingatlan cime: Ertékelés datuma:
8372 Cserszegtomaj, Kozséghaza utca 4. (hrsz: 115) 2021. oktéber 18.
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Dancs Attila

Ingatlanvagyon értékel6
ZM-i névjegyzék: 63

Ertékelendd ingatlan értékelése, szempontok:
Forgalmi érték megallapitdsat piaci paros 6sszehasonlitd adatok modszer alap

www.ertekbecslesingatlan.hu

info@ertekbecslesingatlan.hu

an végezzik.

Jelen szakwéleményben

Isz+tl-es csaladi haz, Az
emeleli rész szeparaltan
kézelithetéd meg. Az

csaladi haz nadtetds
gazdasagi épilettel s

fekvo részben alapincézet
féldszintremeletes csalddi

Vizsgaltingatlan Ingatlan I. Ingatian lI. Ingatlan lil. Ingatian IV. Ingatian V.
Elhelyezkedés, cim Cserszeglomal, beltarllet Alsopahok Keszthely Keszthely Keszthely Keszthely
' helyrajz szam 115
Belvarosban lekvd [sz+ti-es Kdm'Az Kizeléban fekud
Kozponti részen fekvd | Kertvarosi szuterén+fsz-es|  Nyugali varosrészben cealad) haz gardzzsal, | (ofdszintes csalddi haz. Az

melyben 3 dnallé lakas
laldlhaté. 1997-ben ép0il.

épolet mind eszlélikailag
minl maszakilag lelujilast
igényel, stalikailag ép, nem

P - A garazzsal A haz alait3 haz, Két szint kivilrél és Az Ingallan (1ésél gazkazan Z .
Ea"ufm B bemutatott felujitandd | .o tiisse vegyes | helyiségb) allé pince. A | beliirdlis megkzelthets, |  szolgaltatia, a kszmivek ’ émx‘“n’:f::;ﬂ‘l‘m st
mutatasa épllet, 8sszkdzmives \izelés haz Jves, gazzal|Gazkazan, vegyes tizeksd| mind sajat mgrﬁdmml. S mliguzel lsmm"-a"a
telken megoldotL A hazhoz két és vegyes tizelésa kazan szolgaltatja a fitést, | rendelkeznck Uj allapata | o 5.0 gy (serdpwyhn.
garazs is tartazik. kazannal s fithets.  |Felujtands, korszerisitends| ~ 'eldcserép, de belul Is beéplidsre kerll,
Felujtandé allapot. Felijlandé allapota, allapotu ingatian. felujitast, korzertsitest Melléképoletek és gardzs is
Tgényis dllapots. van az ingallanen.
Kézmiivek géz viz, villany, csaloma |gaz viz, villany, csatomna | gaz. viz, villany, csatoma | gz, viz, villany, csatomna | gaz, viz, villany, csaloma | gaz viz, villany, csaloma
Redukalt alapterilet 185,5 m? 131 m* 121 m? 260 m* 224 m? 170 m?
Telekméret 1672 m? im? 1548 m? 670 m* 340 m? 1441 m?
Kindlati ar 23 450 000 Ft 34 900 000 Ft 45 000 000 Ft 49 900 000 Ft 45 000 000 Ft
Fajlagos érték 179 008 Ft 288 430 Ft 173 077 Ft 222 768 Ft 264 706 Ft
Mokt Sl 10% -10% -10% 10% -10%
kormekcid
Korrigdll fajlagos érték 161 107 Ft 259 587 Ft 155 769 Ft 200 491 Ft 238 235 Ft

Adat forrasa online adalbsziabél lekért adat | enline adatbazisbél lekén adat | online adatbazisbél lekén adat | online adatbszishél lekért adat | onkne adatbazisbél lekén adat
KORREKCIOS TENYEZOK
Vizsgalt Ingatian l Ingatlan L. Ingatian Il. Ingatian lll. Ingatian IV. Ingatlan V.
ALTALANOS KORREKCIOK
Telepillés arszint -5% minta viros -5% minta varos -5% minta vdros -5% minta véros
Telepillésen belili
elhelyezkedés
Ingatlan kémyezete
Infrastrukturalis
ellatottsag a kdrnyéken
Megkézelithetség
Jogi jelleg / helyzet
TELEKTERULET MIATTI KORREKCIOK
Telekméret 1672 m? 20% | ériékelt nagyobb 10% | értékelt nagyobb | 15% | ériékelt nagyobb
Tovabbi beép. lehetéség
Kézmiwek géz, viz, vilany, csatorna
Telek allapota
Panorama a telekrdl
FELEPITMENNYEL KAPCSOLATOS KORREKCIOK
Redukalt alapteriilet 185 m* -5% | értékelt nagyobb | -10% | ériékell nagyobb | 10% | érékeltkisebb | 5% | érékeltkisebb
Tartoszerkezet
Gépészel  fités 5% |y (tearendasor] % | v i encser] 5% [l saronczr] % | rtes ntezor
Felszereltség miatt
Komfortfokozat
Fejlesztési lehetdség 5% |minta nem bévithetd|
Epités éve -5% | minta késabb épiilt
Miszaki allapot -5% | minta jobb alapcld | -15% | mintajobb &llapotd | -5% | minta jobb dlapold | ~25% | minta jobb allapotd | -20% | minta jobb alapotd
Igényszint
Panorama a felép.bdl 5% | “ooimae | 5% | Tonorie | 5% | “oaoriges | 5% | Concortnaer | 5% | ioken vaiaons
Osszes médositas 16% -30% 10% -10% -26%
Médositott alapar 179 490 Ft 185 273 Ft 181 711 Ft 171 346 Ft 180 442 Ft 178 676 FL
Sulyozas 20% 20% 20% 20% 20%
Silyozott alapar 179 490 Ft
¥ of

| mown

Osszesen: 185m? [ X| 179000Ft | Fym? [ =| 33197340 Ft

Egyedileg értékelend6 elem: 0 Ft

Ingatianérték minddsszesen: 33 200 000 Ft

Ertékelt ingatlan cime:
8372 Cserszegtomaj, Kozséghaza utca 4. (hrsz: 115)
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Dancs Attila www.ertekbecslesingatlan.hu
Ingatlanvagyon értékeld
ZM-i névjegyzék: 63 info@ertekbecslesingatlan.hu

Az ingatlan értékelésének dsszesitése:
Az ingatlan forgalmi érték megallapitasat piaci paros 6sszehasonlité adatok moédszer alapjan
végeztik.

Végsé érték meghatarozasa:

Piaci 6sszehasonlitd

alapu érték: 33 200 000.- Ft

33 200 000.- Ft x sualy: 100%

Hozamszamitason Ft x  sdly: } _ - Ft
alapulé érték: ¥ a
Koltség alapu érték: - Ft X suly: - = - Ft

Az ingatlan sulyozott piaci forgalmi értéke kerekitve = 33 200 000.- Ft

Jelen szakértoi jelentésben szerepld:

Ertékelt ingatlan cime: 8372 Cserszegtomaj, Kozséghdza utca 4.

Ertékelt ingatlan helyrajzi

szama: beltertilet 115

Alatt nyilvantartott ingatlan tehermentes piaci értékét dsszesen:
33 200 000.- Ft-ban, azaz
harmincharommillié-kettészazezer forintban hataroztuk meg.

(a megallapitott értékek az AFA-t nem tartalmazzak,
Megbiz6 addalanyisagat nem vizsg/éllatuk.)

. / !/ /
.'/
Att»la W,
Gyenesdias, 2021. oktober 18. Ingatia e Strelels~—

cZMl neVJegyzekszam 63

Ertékelt ingatlan cime: Ertékelés datuma:
8372 Cserszegtomaj, Kozséghaza utca 4. (hrsz: 115) 2021. oktéber 18.
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Dancs Attila www.ertekbecslesingatlan.hu
Ingatlanvagyon értékelé

ZM-i névjegyzék: 63 info@ertekbecslesingatlan.hu

Zaradék / Jelen értékbecslés kizarélag az alabbi feltételek mellett érvényes:

e Azingatlan teher-, igény- és permentes allapota.

e Azingatlan jogi helyzetével kapcsolatos adatokat a Megbizé vagy Megbizé képviseldje szolgaltatta.

e Az ingatlan jogi helyzetének vizsgédlata - beleértve az ingatlan tulajdonjogdnak, terheinek
vizsgélatat — nem képezte és nem is képezhette a megbizas térgyat, igy ezzel kapcsolatos adatok
valésaghliségéért semmiféle felelGsséget nem vallalhatunk.

e Az ingatlan tulajdoni lapjén szereplé adatokat és tényeket valésnak tekintettiik, tovabba
feltételeztiik, hogy az ingatlan forgalomképessége semmilyen mddon korltozas ala nem esik.

e Nem Vvéllalunk felel6sséget a piaci, gazdasdgi kérilményekben bekévetkezhetd esetleges
véltozdsokért, igy az értékelés hatdrnapja utdn bekdvetkezd események vagy kérilmények
megvaltozésa esetén nem vagyunk kételezhetéek jelen tanulmanyunk téritésmentes Ujrairdsara.

o Az értékelés azon feltételezésen alapul, hogy az ingatlanok jelenlegi, jovébeni hasznositasaval
ésszefiiggésben a helyi és orszégos hatésdgoktdl és egyéb szervezetektdl valamennyi sziikséges
engedély, jévahagyas és felhatalmazas rendelkezésre all, ill. ezek beszerezhetok.

o A jelentésben szerepld értékek az értékelés hatdrnapjéanak megfelel6 pénziigyi kondiciékat

tikrozik.
o  Ertékbecslésiinkben hozzaérts, felelds, ,a jé gazda gondossdgaval eljaré” tulajdonost
feltételeztink.

o Az értékbecslésben mellékleteként becsatolt dokumentumok, térképek kizadrdlag az ingatlan
bemutatdsat, azonosithatésdgat célozzak.

o Az értékelés sordn feltételeztiik, hogy az ingatlanon nem taldlhaték olyan rejtett, nem lathaté
vagy féldfelszin alatti dolgok, amelyek az ingatlan megallapitott értékét befolyasolhatjak.

o Megbizdsunknak nem képezte targydt geodéziai, statikai, talajmechanikai, éplletfizikai,
kérnyezetvédelmi, valamint foldfelszin alatti dsvanykincsek feltdrdsara és azok hasznélati jogara
vonatkozé vizsgélatok végzése. Fontosnak tartjuk régziteni, hogy ilyen irdnyu ismeretekkel nem
is rendelkeziink. A helyszini szemle szemrevételezés (tjan tortént.

o Veszélyes anyagok feltirésdra vonatkozé vizsgdlatot nem végeztiink. A vagyonértékeld
szakembernek nincs meg a képesitése arra, hogy felismerje a veszélyes, egészségre artalmas
anyagokat.

o Kérnyezetszennyez6 hatist a helyszinen nem tapasztaltunk, a terileten kérnyezetszennyezo,
vagy egyéb veszélyes hulladékot a helyszini szemle id6pontjaban nem taroltak.

e Veszélyes anyagok, példiul azbeszt, savak, mezégazdaségi névényvéds szerek, egyes szigeteld
anyagok jelenléte jelentdsen befolydsolhatja az ingatlan érékét. Az értékelés elvégzésekor
feltételeztiik, hogy ilyen anyagok nem taldlhaték az ingatlanon. Amennyiben sziikséges, ez
(igyben a Megrendeld kételessége kdrnyezetvédelmi szakérté kilon megbizasa.

o Jelen értékbecslés a megjeldlt célra késziil és kizarélag arra haszndlhatd fel. Barmilyen mas
felhasznélads esetén semminemi felelGsséget nem vallalunk.

o Jelen értékbecslést nem lehet nyilvdnossdgra hozni, és nem lehet arra nyilvanosan publikalt
anyagokban hivatkozni. Téarsasdgunk, értékel6 nem vallal felel6sséget semmiféle
kdvetkezményként, véletlenszeriien vagy bintetésként felmerild veszteségért, karért vagy
réforditasért (kiemelten az el nem ért hasznot, opportunity cost- ot stb. ).

e A megéllapitott értékek per, valamint igénymentes jogilag és ingatlan nyilvantartasban is
szabalyozott ingatlanokra vonatkoznak.

e Ezen értéktanusitvanyban szereplé értékek hatdlyosséga a jelen vizsgélt ingatlan(ok) esetében
90 napig érvényes, azzal a feltétellel, hogy rendkiviili természeti és gazdasagi
események ez id6 alatt nem jelentkeznek, illetve az ingatlan gazdasagi, hatdsagi, fizikai
kérnyezetében lényeges véltozds nem térténik. Az érvényességi idén tul a hatalyossagi
kiterjesztésének igényekor azt felil kell vizsgalni, illetve aktualizalni kell.

e Az értékeld &ltal meghatérozott érték semmilyen 6sszefiiggésben nincs a megbizasi dij
nagysagaval. Az értékmeghatirozist nem befolydsoltdk a Megbizé személyes szempontjai,
szakérté mindettél fiiggetlenil llapitotta meg fenti értéket.

e Az értékbecslésben régzitett megallapitdsok, kévetkeztetések kizdrdlag szakmai szempontok
szerint keriiltek megéllapitédsra, azokat csak a részletes értékbecslésben szerepld feltételek

korlatozzak.
Ertékelt ingatlan cime: Ertékelés datuma:
8372 Cserszegtomaj, Kozséghdaza utca 4. (hrsz: 115) 2021. oktéber 18.
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Dancs Attila www.ertekbecslesingatlan.hu
Ingatlanvagyon értékeld
ZM-i névjegyzék: 63 info@ertekbecslesingatlan.hu

FENYKEP MELLEKLET

értékelt ingatlan megkozelités

udvari rész udvari rész
Ertékelt ingatlan cime: Ertékelés datuma:
8372 Cserszegtomaj, Kézséghdaza utca 4. (hrsz: 115) 2021. oktdber 18.
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Dancs Attila www.ertekbecslesingatlan.hu
Ingatlanvagyon értékeld

ZM-i névjegyzék: 63 info@ertekbecslesingatlan.hu

FENYKEP MELLEKLET

Sl

csatorna kézm(i homlokzat

udvari rész és homlokzat nyugati homlokzat
Ertékelt ingatlan cime: Ertékelés datuma:
8372 Cserszegtomaj, Kdzséghdza utca 4. (hrsz: 115) 2021. oktdber 18.
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Dancs Attila www.ertekbecslesingatlan.hu
Ingatlanvagyon értékeld
ZM-i névjegyzék: 63 info@ertekbecslesingatlan.hu

FENYKEP MELLEKLET

északi homlokzat tornac
Ertékelt ingatlan cime: Ertékelés datuma:
8372 Cserszegtomaj, Kozséghdza utca 4. (hrsz: 115) 2021. oktdber 18.
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Ingatlanvagyon értékels
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www.ertekbecslesingatlan.hu

info@ertekbecslesingatlan.hu

FENYKEP MELLEKLET

tarsalgé

Ertékelt ingatlan cime: Ertékelés datuma:
8372 Cserszegtomaj, Kdzséghaza utca 4. (hrsz: 115) 2021. oktéber 18.
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FENYKEP MELLEKLET
| 7 d
.--/7

iroda elétér

beazas biztositék
Ertékelt ingatlan cime: Ertékelés datuma:
8372 Cserszegtomaj, K6zséghaza utca 4. (hrsz: 115) 2021. oktéber 18.
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