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Eléterjesztés
Cserszegtomaj Nagykozség Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
2019. december 18-i lilésére

Targy: Varga Istvan és tarsai kérelme
Eléterjesztd: Elekes Istvan polgarmester
Készitette: Fogarasi Andrea beruhazasi tigyintézé

Tisztelt Képvisel6-testilet!

Balogh Peter Attila vonyarcvashegyi, Varga Zsolt gyenesdiasi, Galné Balogh lIdiké
vonyarcvashegyi, Mosdosiné Balogh Anita gyenesdiasi, Balogh Attila Istvan egri,
Varga Istvan Attila gyenesdidsi lakosok belteriiletbe vonasi kérelmet nyuijtottak be a
tulajdonukat képez6, Varga Istvan vonyarcvashegyi lakos Ozvegyi jogaval terhelt
Cserszegtomaj, 05/10. hrsz.-u ,rét’ miivelési agu 7275 m2 térmértéki ingatlanra. A
tulajdonosok Varga Istvan Attila gyenesdiasi tulajdonostarsukat hatalmaztak meg
teljeskorl képviseletiikre.

A term6fold védelmérdl szolo 2007. évi CXXIX. torvény Uj szabalyokat allapitott meg
a kulteruleti ingatlanok belterlletbe sorolasanak eljarasi rendjére. A belteriiletbe
vonasrol a torvény 9-13/A. és 15-15/A. §-ai rendelkeznek. A térvény 9. § (1) b) pontja
szerint a terméfold belteruletbe vonasa is a terméféld mas célt hasznositasanak
mindésiil.

A torveny 15. § (2) bekezdése értelmében kiilteriileti term&fold beltertiletbe vonasa
iranti  kerelmet  kizarélag az onkormanyzat terjeszthet el. A kérelem
megalapozottsagat az dnkormanyzatnak — az érintett foldrészletek helyrajzi szamait
és a terulet felhasznalasi célt tartalmazod — képviselétestilleti déntéssel, valamint a
teleplilésszerkezeti terv kivonataval kell igazolnia. A kérelemhez az onkormanyzatnak
mellékelnie kell arra vonatkozé irasbeli nyilatkozatat, miszerint a foldrészleteket a
telepllesszerkezeti tervben meghatarozott célra 4 éven belil ténylegesen fel kivanja
hasznalni.

A mas célu hasznositasi engedély érvényét veszti, ha a mas céllu hasznositas 4 év
alatt nem kezd6dik meg.

A 15. § (4) bekezdés szerint a belteriiletbe vonas iranti kérelem elbiralasa soran
elutasitasi ok lehet, ha a kérelemmel érintett terméfoldek nem szomszédosak
belteruleti foldrészekkel (pl. 6nallé helyrajzi szamon nyilvantartott Gt, arok elvalasztja



belterulettdl) tovabba a kérelmezett, az atlagosnal jobb mindségli terméféldek mellett
gyengébb minbéségl termofoldek is szomszédosak belteriileti foldrészletekkel.

A torvény 22. § (3) bekezdése szerint a terméfold belteriiletbe vonasa utan jaré
jarulékfizetési kotelezettség az 6nkormanyzatot terheli. Ugyanezen szakasz (4)
bekezdés b) pontja el6irja, hogy a jarulék osszegének megfizetése termofold
belteriiletbe vonasanak engedélyezése esetén az engedélyezd hatarozat jogerére
emelkedését kovetd 30 napon belill esedékes, az (5) bekezdés pedig kimondja, hogy
a jarulék fizetése aldl felmentés nem adhaté és részletfizetési vagy egyéb kedvezmény
sem engedélyezhetd.

A fentiek alapjan a térvény tehat az ingatlan belteriiletbe vonasa esetére az
onkormanyzatnak dllapit meg kotelezettségeket — a belteriiletbe vonast
képviselbtestileti déntéshez kéti, eldirja a belteruletbe vont ingatianok rendezési terv
szerinti felhasznalasat négy éven beliil — akkor is, ha az nem onkormanyzat, hanem
magantulajdonos kezdeményezésére torténik.

A fentiek miatt mindenképpen sziikséges, hogy az eljaras koltségeit - valtozasi
vazrajzok  elkészitése, humuszos talajréteg mentését megalapozd és
humuszgazdalkodasi talajvédelmi terv készitése, igazgatasi szolgaltatasi dij,
foldvedelmi jarulék, egyéb eljarasi koltségek — az ugyben érintett ingatlantulajdonosok
kGlon megéllapodas alapjan atvallaljak.

A tulajdonosok és nyilatkozata alapjan a belteriiletbe vonassal kapcsolatos fentebb
felsorolt 6sszes Onkormanyzatot terhelé kéltseég megfizetését vallalta.

A kérelmezok kérése terlletalakitasi szempontbol 0sszhangban van a vonatkozd
jogszabalyok és a 15/2015.(XI1.17.) rendelettel elfogadott Cserszegtomaj Kozség Helyi
Epitési Szabalyzatanak eléirasaival.

A teriletre vonatkozo 6vezeti eldirasok a kévetkezdk:

9. Gip-2 Gazdasagi ipari 6vezet elGirasai
26.§

(1) Az bvezetben kialakithaté telek legkisebb teriilete: 3500 m2.

(2) Az bvezetben kialakithato telek szélessége a kozteriilet feld legalabb 20,0 m.

(3) A kialakithaté beépitési mod: szabadon &llo.

(4) Az elbkert mérete 10,0 m.

(5) A beépitettség legnagyobb mértéke: 30%.

(6) A beépitettség legnagyobb mértéke terepszint alatt 30%, mely csak az épitési helyen beliil
érvényesitheté. A terepszint alatti beépités max. 25 cm-rel emelkedhet atlagosan az eredeti
terepszint folé és min. 60 cm féldtakarassal kell rendelkezzen.

(7) Az ingatlanon kialakitando zéldfeliilet legkisebb mértéke: 25%.

(8) A megengedett legnagyobb épiiletmagassag: 7,5 m. A technolGgiai tornyok, kémények, tartalyok
épuletmagasséga ezt meghaladhatja.

(9) Az bvezetben épiiletet elhelyezni csak kéziizemi villamos energia, ivdviz, szennyviz elvezetés, és
a csapadek-viz elvezetés biztositasaval lehetséges.

Kerem Tisztelt Képviselé-testiiletet, hogy a Cserszegtomaj, 05/10. hrsz. ingatlan
belteriletbe vonasanak lUgyében donteni sziveskedjék.

Mell.: Kérelem
Szabalyozasi terv kivonat
Megallapodas



HATAROZATI JAVASLAT:

Cserszegtomaj Nagykozség Onkormanyzata Képvisels-testiilete a Cserszegtoma;,
05/10. hrsz.-u ,rét” miivelési g 7275 m2 térmértékii ingatlan belteriiletbe vonasanak
Ugyét megtargyalta és az alabbi hatarozatot hozza:

1. Cserszegtomaj Nagykozség Onkormanyzatanak Képvisel6-testillete  a
Cserszegtomaj 05/10. hrsz.-u ,rét” miivelési agu 7275 m2 térmértékii ingatlan
Gip 2 épitési Ovezetbe torténé beépithetd ingatlan kialakitisa érdekében a
foldreszlet belteriiletbe vonasat tamogatja.

2. Felhatalmazza a Polgarmestert az ingatlan tulajdonosaival és ozvegyi jog
gyakorloval kétendé azon megallapodas alairasara, amely alapjan a
tulajdonosok kotelezettséget vallalnak az eljarassal Osszefiiggé valamennyi
koltség atvallalasara.

3. Felhatalmazza a Polgarmestert a 2. pont szerinti megallapodasok alairasat
kévetéen a belterlletbe vonasi kérelem benyujtasara.

Hatarid6: 2020. junius 30.
Felelés: Elekes Istvan polgarmester

Cserszegtomaj, 2019. december 5.

Tisztelettel:
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Tisztelt Képviselétestiilet!

Alulirottak:

1.Balogh Péter Attila 8314 Vonyarcvashegy Kilato koz 5, sziil:Keszthely 1954.03.31.an:Horvath Anna
2.Varga Zsolt 8315 Gyenesdias Sz6l6hegyi u. 16, sziil:Keszthely 1969. 12.05.an:Balogh Marta

3.Gélné Balogh I1diko 8314 Vonyarcvashegy Erkel Ferenc u. 6, sziil:Keszthely 1968.11.16.an:Borda Terézia
4.Mosdosiné Balogh Anita 8315 Gyenesdias Pacsirta u. 8, sziil: Keszthely 1982..03.31.an:Borda Terézia
5.Balogh Attila Istvan 3300 Eger Malomarok u. 10. 9/64, sziil:Keszthely 1971.06.26. an:Borda Terézia
6.Varga Istvan Attila 8315 Gyenesdis Vordsmarty u. 44. sziil:Keszthely 1967.03.12. an:Balogh Mirta.
email: vargatervl 967@gmail.com Tel:+36-30-9575097

mint tulajdonosok valamint

7.Varga Istvan 8314 Vonyarcvashegy Hunyadi u. 18. sziil:Felsépahok 1942.03.04. an:Simon Ilona
mint dzvegyi jog jogosultjai belteriiletbe vonas iranti kérelemmel fordulunk Tisztelt képviseld
testiilet felé hogy a tulajdonunkat képezé 8372 Cserszegtomaj Kiilteriileti 05/10 hrsz. alatt felvett
rét mitvelési 4gii 7275 m2 kiterjedési ingatlan belteriiletbe vonasahoz hozzijaruljanak.

Alulirottak egyuttal nyilatkozunk hogy a belteriiletbe vonéssal kapcsolatos koltségeit minden
tekintetben magunkra vallaljuk mint tulajdonosok.

A fenti Ugymenettel kapcsolatosan a mellékelt Meghatalmazassal meghatalmazzuk Varga Istvan
sziil:Keszthely 1967.03.12. an:Balogh Marta.8315 Gyenesdias Vordsmarty u. 44. szam alatti tulajdonos
tarsunkat hogy képviseljen benniinket és az lgymenetet a tovabbiakban intézze.

Keszthely 2019. november 10.

......................................................................

Balog Péter Attila Varga Zsolt Galné Balogh Ildiké
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biztositasaval lehetséges.

9. Gip-2 Gazdasdgi ipari 6vezet elGirasai
26.§

Az Gvezetben kialakithato telek legkisebb teriilete: 3500 m2.
Az ovezetben kialakithato telek szélessége a kozteriilet felél legalabb 20,0 m.
A kialakithat6 beépitési mod: szabadon &ll6.
Az eldkert mérete 10,0 m.
A beepitettség legnagyobb mértéke: 30%.
A beepitettseg legnagyobb mértéke terepszint alatt 30%, mely csak az épitési helyen belil
ervényesithets. A terepszint alatti beépités max. 25 cm-rel emelkedhet atlagosan az eredeti
terepszint f6lé és min. 60 cm foldtakarassal kell rendelkezzen.
Az ingatlanon kialakitandé zéldfeliilet legkisebb mértéke: 25%.
A megengedett legnagyobb épiiletmagassag: 7,5 m. A technologiai tornyok, kémények, tartalyok
eplletmagassaga ezt meghaladhatja.
Az Gvezetben épiiletet elhelyezni csak koziizemi villamos energia, ivoviz, szennyviz elvezetés, és
a csapadék-viz elvezetés biztositasaval lehetséges.

10. KTg Kiildnleges telepiilésgazdalkodasi dvezet elGirasai
278
Az ovezetben a telepiilésgazdalkodas, telepiilésizemeltetés épitmeényéi helyezheték el.
Az épitmények védelme és a baleset megeldzes érdekében az épitmények koriil keritést kell
létesiteni.
Az épliletek szabadonalld beépitési moddal, min. 10 m-es elékerttel helyezhetdk el. Max.
épuletmagassag 6,0 m.

11. KLov Kiilonleges lovarda vezet eléirasai
28.§

Az (Ovezetben elhelyezhetdk a lovas-turisztikai hasznalatot szolgalé allattarto, terménytarolo,
valamint a vendéglatd, szallasado, illetve a tulajdonos, a hasznélé és a személyzet szamara
szolgalo lako funkcioju épitmények, éplletek.
36
Az dvezetben kialakithato telek legkisebb teriilete: 10 000 m2.
A kialakithatd beépitési mad: szabadon 4ll6.
Az eldkert mérete: 5,0 m.
A beépitettség legnagyobb mértéke: 10%.
A beepitettség legnagyobb mértéke terepszint alatt: 10%.
Az ingatlanon kialakitando zéldfeliilet legkisebb mértéke: 40%.
A megengedett legnagyobb épiiletmagassag: 6,0 m.
Az dvezetben épiiletet elhelyezni csak kéziizemi villamos energia, ivoviz, szennyviz elvezetés
biztositasaval lehetséges.

12. KTt Kiilonleges turisztikai teriilet Gvezet elgirasai
29.§
Az dvezetben kulturalis, kdzosségi szérakoztatd, vendéglato, kereskedelmi, szolgaltato,
turisztikai, sport, a kdmyezetre rendeltetésszerli hasznalatat nem zavaré gazdasagi céld
épitmények létesitheték.

4 Hatélyon kiviil helyezte a 3/2018.(11.01 .) 6nkorményzati rendelet. Hatalyos: 2018. februar 02-t8].
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Megallapodas

Mely egyrészrél létrejott Cserszegtomaj Nagykozség ﬁnkorményzata 8372
Cserszegtomaj, Dr. Bakonyi Karoly u. 1. szam (képviseli: Elekes Istvan polgarmester),
masrészroél

Balogh Péter (8zl: oo anyja neve: Horvath Anna)
8314 Vonyarcvashegy, Kilaté kdz 5. szam alatti lakos

Varga Istvan Attila (szil.: .................................. , anyja neve: Balogh Marta )
8315 Gyenesdias, Vorosmarty u. 44. szam alatti lakos

Varga Zsolt L S———————————— , anyja neve: Balogh Marta )
8315 Gyenesdias, Sz6l6hegyi ut 16. szam alatti lakos

Galné Balogh Nldiko (szl.: ...............ooooii , anyja neve: Borda Teréz )
8314 Vonyarcvashegy, Erkel Ferenc u. 6. szam alatti lakos

Balogh Attila Istvan (szil.: ...................................... , anyja neve: Borda Teréz )
3300 Eger, Malomarok u. 10. 9/64. szam alatti lakos

Mosdésiné Balogh Anita (sziil.: ................................. anyja neve: Borda Terézia)

ingatlan tulajdonosok, valamint

Varga Istvan (SzUl: ..o , anyja neve: Simon llona )
8314 Vonyarcvashegy, Hunyadi u. 18. szam alatti lakos ozvegyi joggal rendelkezé

koz6tt alulirott napon az alabbi feltételekkel:

1. Tulajdonosok a Cserszegtomaj, 05/10. hrsz.-t ,,rét” mivelési agu 7275 m2
térmeértékl ingatlanra vonatkozdan az alabbiakban felsorolt tulajdoni hanyaduk

aranyaban

Balogh Péter 6/18 tulajdoni hanyad
Varga Istvan Attila 3/18 tulajdoni hanyad
Varga Zsolt 3/18 tulajdoni hanyad
Galné Balogh lidiko 2/18 tulajdoni hanyad
Balogh Attila Istvan 2/18 tulajdoni hanyad
Mosdésiné Balogh Anita 2/18 tulajdoni hanyad
valamint

Varga Istvan Ozvegyi joggal rendelkezd

belterliletbe vonasi kérelmet terjesztettek el Cserszegtomaj Nagykdzség
Onkormanyzatanak Képviselé-testilletéhez. A belteriiletbe vonas lefolytatasara
tulajdonosok és az 6zvegyi joggal rendelkezé személy Varga Istvan Attila
=-21] B A—————————— , anyja neve: Balogh Marta ) 8315
Gyenesdias, Vorosmarty u. 44. szam alatti lakos résztulajdonost hatalmazta
meg az Ugyben teljes korli képviselettel.

2. Az Onkormanyzat Képviselé-testilete a ... /2019.(XI.18.) szamu
hatarozataval a belteriiletbe vonassal egyetértett azzal, hogy a beltertletbe
vonassal felmerild mindennem(i kéltség a tulajdonosokat terheli tulajdoni
hanyaduk aranyaban. A benyuijtott kérelem alapjan a Cserszegtomaj, 05/10.
hrsz.-u ,,rét” mivelési agu 7275 m2 térmérték ingatlan kerill belteriletbe



vonasra. (A képvisel6-testlleti hatarozati kivonat a megallapodas mellékletét
képezi.)

. Ingatlantulajdonosok és 6zvegyi joggal rendelkezé kotelezettséget vallalnak,
miszerint a foldrészletet a teleplilésszerkezeti tervben meghatarozott célra 4
even belll ténylegesen fel kivanja hasznalni.

. Az onkormanyzat nevében — a képvisel6-testilet hatarozata alapjan — Elekes
Istvan polgarmester a Zala Megyei Kormanyhivatal Keszthelyi Jarasi Hivatal
Foldhivatali Osztalya felé belteriiletbe vonasi kérelmet terjeszt el a
tulajdonosok és Ozvegyi joggal rendelkezé altal elkészittetett foldhivatali
munkarészek, humuszos  talajréteg  mentését  megalapozé es
humuszgazdéalkodasi talajvédelmi terv melléklésével.

. Az ingatlantulajdonosok és az 6zvegyi joggal rendelkezé kotelezettséget
vallalnak, hogy a belterliletbe vonas részaranyos koltségeit a foldhivatali
(engedélyezési) hatarozat jogerére emelkedésétél szamitott 5 munkanapon
belul az 6nkorményzat kdltségvetési elszamolasi szamlajara befizeti.

. Az 5. pontban emlitett koltségek: igazgatasi szolgaltatasi dij, adatatvezetési dij,
foldvedelmi jarulék, egyéb elére nem lathaté - a beltertiletbe vonassal érintett -
koltsegek.

. Felek megallapodnak abban, hogy az esetlegesen felmeriild vitas kérdéseket
bekés uton, targyalassal kivanjak megoldani. Ennek eredménytelensége
esetén szerz6dd felek rogzitik, hogy a jelen megallapodasbél szarmazo
barmely vita esetére a Keszthelyi Jarasbirdsag kizardlagos illetékességét
fogadjak el.

. Jelen megallapodas annak alairasaval valik érvényessé. A szerzédésben nem
szabalyozott kérdések tekintetében a mindenkor hatalyos Ptk.-ban foglaltak az
iranyadoak.

Jelen megallapodast felek — mint akaratukkal mindenben megegyezét —
alairasukkal hitelesitik.
Ceerszagloma); 20..... . ommmimssin semmae

Elekes Istvan Balogh Péter
polgarmester ingatlan resztulajdonos
Varga Istvan Attila Varga Zsolt
ingatlan résztulajdonos ingatlan résztulajdonos
Galné Balogh lldiko Balogh Attila Istvan
ingatlan résztulajdonos ingatlan résztulajdonos
Mosdosiné Balogh Anita Varga Istvan

ingatlan résztulajdonos Ozvegyi joggal rendelkez6



Cserszegtomaj Nagyozség Foépitésze
8372 Cserszegtomaj, Dr. Bakonyi Karoly u. 1.
Tel.: 83/330-001; Tel./Fax: 83/531-906

Targy: Féépitészi allasfoglalas Varga
B Istvan és tarsai kerelmére
Ugyintézé: Klie Zoltan

Tisztelt Elekes Istvan polgarmester Ur!

Varga Istvan és tarsai 2019. november 10-i levelikben kérték a tulajdonukban 1évd
8370 Cserszegtomaj, kulterllet 05/10 hrsz.-u ingatlan belterlletbe vonasat.

Az erintett ingatlan a hatalyos Telepulésszerkezeti terv szerint beépitésre szan
terllet: gazdasagi — ipari teruletfelhasznalassal.

A hatalyos 15/2015. (XII. 17.) sz. rendelettel elfogadott Cserszegtomaj Helyi Epitési
Szabalyzata szerint a terllet Gip-2 gazdasagi ipari ovezetbe tartozik.

A fentiek alapjan a telepulésrendezesi eszkozok szerint nincs akadalya a 05/10 hrsz.-
U ingatlan beltertletbe vonasanak.

Cserszegtomaj, 2019. 12. 10.

Klie Zoltan féepitész



