) Cserszegtomaj Kozség
Onkormanyzat Képvisel6 Testiiletének
15/2015.(XI1.17.) 6nkormanyzati rendelete

Cserszegtomaj Kozség Helyi Epitési Szabalyzatarol
-Egységes szerkezetben-

Cserszegtomaj Kézség Onkormanyzata képviseld-testilete az épitett kdmyezet alakitasarol és
védelmerdl szolo 1997. évi LXXVIIL. térvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott felhatalmazas
alapjan, az Alaptérvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban, a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl
sz616 2011. évi CLXXXIX. térvény 13.§ (1) bekezdés 1. pontjaban és az épitett kornyezet alakitasarol
és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL. torvény 6.§ (1) bekezdésében meghatarozott feladatkorében
eljarva, a telepilésfejlesztési koncepciorol, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a
telepllesrendezési eszkozokrél, valamit egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo
314/2012 (XI.8.) Korm. rendelet 38. § (2) bekezdésében biztositott jogkérében eljaré:

Zala megyei Kormanyhivatal allami foépitészi feladatait ellatd Epitésiigyi Osztalya, Vas Megyei
Kormanyhivatal Kdrnyezetvédelmi és Természetvédelmi Féosztalya, Zala Megyei Katasztrofavédelmi
lgazgatésaga, Balaton-felvidéki Nemzeti Park Igazgatésaga, Vas Megyei Katasztrofavédelmi
Igazgatosaga, Orszagos Viziigyi Féigazgatosag Nyugat-dunantdli Viziigyi Igazgatésaga, Zala megye
Kormanyhivatal Népegészségligyi Féosztalya, Nemzeti Kdzlekedési Hatosag Utligyi, Vasuti és Hajozasi
Hivatala, Nemzeti Kozlekedési Hatésag Léglgyi Hivatala, Zala Megyei Korméanyhivatal Miszaki
Engedelyezési és Fogyasztovédelmi Féosztaly Utiigyi Osztalya, Forster Gyula  Nemzeti
Orokséggazdalkodasi és Szolgaltatasi Kozpont, Zala Megyei Korméanyhivatal Jarasi Epitésiigyi és
Orokségvedelmi Osztdlya, Zala Megyei Kormanyhivatal Féldhivatali Osztalya, Zala Megyei
Korményhivatal Foldmivelésiigyi és Erdégazdalkodasi Féosztaly Erdészeti Osztalya, Honvédelmi
Minisztérium Hatosagi Hivatala, Zala megyei Rendér fékapitanysag Rendészeti Igazgatosaga, Baranya
Megyei Kormanyhivatal, Mliszaki Engedélyezési és Fogyasztovédelmi Féosztaly Banyaszati Osztalya,
Nemzeti Média és Hirkozlési Hatosag, Magyar Kozit Nonprofit Zrt, Kbzlekedésfejlesztési Koordinacios
Kézpont, Keszthely Varos Jegyzsje mint |. foki Epitésiigyi Hatésag, Zala Megyei Onkormanyzat
véleményének kikérésével

tovabba a partnerségi egyeztetési eljarasba bevontak és a szomszédos teleplilések véleményének
kikérésével a kovetkezéket rendeli el:

~ ELSORESZ
Altalanos rendelkezések

1. Az eléirasok alkalmazasa
18

(1)  Cserszegtomaj kézség terliletén telket alakitani és épitési tevékenységet végezni csak e
rendeletben foglaltaknak megfelelden lehet.

(2)  Jelen rendelet kotelezGen alkalmazandd mellékletei a szabalyozasi terviapok: ...... jeld 1.
melléklet.....A rendelet el6irasai a szabalyozasi tervlapokkal egyiitt alkalmazandok.

(3)  Jelen rendeletben nem szabalyozott teriileteken a vonatkozd magasabb rendl jogszabalyok
el6irésait kell figyelembe venni.

2. A szabalyozas elemei
28
(1) Az alkalmazott kdtelez6 szabalyozasi elemek:
a)  szabalyozasi vonal,



(=

telken/épitési telken beliili védéteriilet - kozlekedési és kdzm(i elhelyezés céljara
szabalyozasi szélesség
belterlilet hatara,
épitési Ovezetek, dvezetek hatara,
telekre vonatkozo6 szabalyozasi el6irasok,
telek be nem épithetd része - természetvédelmi okokbol,
1
kotelezd fasitas,
beiiltetési kdtelezettség( terlilet hatara,
mlemlék,
mUemléki kdrnyezet hatara,
regészeti lel6hely hatara,
helyi jelentéségi védett érték,
vizbazis védéovezetek hatara,
Natura 2000 terlet,
ex lege védett barlang,
ex lege védett lap,
Balaton-felvideki Nemzeti Park teriilete,
)  meglévd helyi védett természeti terilet,
u)  rekultivalando teriilet,
v)  foldtani veszélyforras teriilete,
w)  nyomvonalas létesitmények védéteriileteinek hatara
(2)  Irényado szabalyozasi elemek:
a) javasolt telekhatar,
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b)  megszintetd jel,

c)  épdlet kontarok,

d)  épitésiilletve hasznalatbavételi engedéllyel rendelkezd épitmények szimbélumai,
e) nemdigitalis allami alapadat, térolt helyrajzi szam,

f)  kerékparos ttvonal,

g)  kdzml-vezetékek nyomvonala,

h)  kozml berendezések szimbolumai,

i) jelentds felszini parkolé hatéra és fér6helyszama,

) 2

k) 3

) 4

m)  védett foldtani alapszelvény,

n)  asvanyi nyersanyag tekintetében megkutatott tertilet hatara,
0) nyilt karszt terlilete,

p)  nemzeti 6kologiai halozat elemei,

q °

(3)  Téjekoztato elemek:
a)  Kerékparat Keszthely szabalyozasi terve szerint,
b)  Lovasut Keszthely szabalyozasi terve szerint

(4) Aziranyado és tajékoztatd szabalyozasi elemek elSirasaitol az egyéb eldirasok betartasa mellett

! Hatalyon kiviil helyezte a 3/2018.(11.01.) 6nkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2018. februér 02-t61.
2 Hatalyon kiviil helyezte a 3/2018.(11.01.) 6énkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2018. februar 02-t61.
3 Hatélyon kiviil helyezte a 3/2018.(I1.01.) 6nkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2018. februér 02-t6l.
4 Hatalyon kiviil helyezte a 3/2018.(11.01.) 6nkorményzati rendelet. Hatalyos: 2018. februar 02-t8l.
5 Hatélyon kiviil helyezte a 3/2018.(11.01.) 6nkorményzati rendelet. Hatalyos: 2018. februar 02-t61.



el lehet témi. A kotelezd szabalyozasi elemektdl csak a rendelet modositasaval lehet eltérni.

3. Teriiletfelhasznalas

38
(1) A beépitésre szant terliletek az épitési hasznalatnak altalanos jellege, valamint a sajatos épitési
hasznélatuk szerint:
a) Laké
aa) falusias laké Lf
b) vegyes

bb) telepliléskdzpont jellegii vegyes Vit
C) gazdasagi

cc) kereskedelmi, szolgaltato Gksz
cd) ipari Gip

d) kilénleges

de) mez6gazdasagi lizemi KMu
df) teleplilésgazdalkodasi teriilet KTg

dg) lovarda terilet KLov
dh) turisztikai teriilet KTt

e) Udulé _

ei) hétvégi hazas udlétertilet Uh

ej) Udlldhazas udiléteriilet ud.

(2) A kdzigazgatasi teriilet beépitésre nem szant teriiletei az épitési hasznélatnak altalanos jellege,
valamint a sajatos épitési hasznalatuk szerint:
a) kozlekedési teriiletek i
ak) altalanos kozlekedési teriiletek KOu
b) zéldteriiletek

bl) kdzpark Z
c) erdéteriletek

cm) védelmi Ev
cn) kdzjoléti erdd Ek
co) gazdasagi erdd Eg

d) mez6gazdasagi teriiletek
dp) altalanos mezbgazdasagi terlilet  Ma

dq) korlatozott funkci6ji mezdgazdasagi terilet M-0
e) vizgazdalkodasi tertilet v

f) kildnleges beépitésre nem szant teriilet

fr) sport teriilet KbSp

fs) temeto tertilet KbT,

ft) burkolt kdztér KbKt.

fu) rekreacios céld tertilet Kb-r

fv) sportrepiilétér Kb-rep

4. Altalanos eléirasok
4.8
(1)  STelekalakitast végezni csak a meglév telekstruktirahoz igazodva, az Gvezetek elGirasaiban
szerepld feltételekkel és a szabalyozasi terven szerepld kotelezd elemeknek megfelel6en

¢ Modositotta a 28/2020.(X11.18.) 6nkorményzati rendelet. Hatalyos: 2021. januér 17. napjan.



(11)

(12)

lehetséges. Telekosztas akkor is lehetséges, ha az eldirt minimalis teleknagysag nem tarthato,

de a kialakult helyzet kedvezGbb lesz: pl. megkdzelits at kialakitésa, telek beepitési

lehet6ségének javitasa.

Beépitésre szant terlileten épitményt elhelyezni kizarolag jelen rendeletben meghatarozott

szabalyok szerint kialakitott és a vonatkozé jogszabalyban meghatérozott épitési telken

lehetséges.

Beépitésre nem széant teriileten épitményt elhelyezni kizarélag jelen rendeletben meghatarozott

szabalyok szerint kialakitott telken lehetséges.

Jelen rendelet hatalyba lépését megelézGen kialakitott épitési telken épitmeny elhelyezhetd az

egyeb eléirasok betartasa mellett.

Az 6vezeti el6irasoknak megfeleld méretii telken telekalakitas és épités is engedélyezhetd (az

egyéb épitési elSirasok betartasa mellett) abban az esetben, amennyiben kizarélag a

szabalyozasi terven szereplé Ut kialakitasat szolgalé telekalakitas sorén keletkezik olyan allapot,

amelyben a telek mérete nem éri el a minimalis el6irt telekméretet.

Telek kdzmii- és Ut terlilet céljara az vezetek eldirasaitol eltéré nagyséagban is kialakithato.

Nyeles telek kialakitasa esetén a nyllvany szélessége legalabb 3,0 m kell hogy legyen.

Jelen rendelet hatalybalépését megelézen jogszerdien kialakitott, de az Gvezeti eléirasoknak

nem megfeleld épitmények felljithatok, atalakithatok, bévithetdk. Ezaltal azonban nem hozhato

létre a szabalytalan paraméter szempontjabol kedvezétlenebb helyzet és az épités kizérolag a

vonatkozé egyéb eldirasok betartasaval torténhet.

a) Ha a meglévd épiilet az épitési helyen kivil talalhato, az feldjithaté, atalakithatd, azonban a
beépitett bruttd alapteriiletet vagy az épiiletmagassagot novelé atalakitésa, bovitese csak az
épitési helyen bellil lehetséges.

b) Amennyiben a meglévé épitmény épiiletmagassaga nagyobb mint az dvezeti elSirasokban
eldirt, az feltjithato, atalakithato, bévithetd, azonban a szamitott épliletmagassag nem néhet,
és a bbvitmény épliletmagassaga onalléan sem lépheti at az dvezeti eldirasokban szereplé
értéket.

c) 8Amennyiben a meglévd épitmény az Ovezeti eldirasoknak nem felel meg, az épitési

tevékenység soran érintett épilet/részlet kizardlag az Ovezeti eléirasoknak megfelelGen

alakithato ki.

d) Amennyiben a telek beépitettsége nagyobb mint az dvezeti eléirdsokban szerepld erték, az

éplilet feltjithato, atalakithatd olyan modon, hogy az épiilet bruttd beépitett alapterilete és az

éplletmagassaga nem valtozhat.

e) Amennyiben a meglévé épitmény funkcidja nem felel meg az Gvezeti elSirasoknak, az

épitmény feltjithatd, atalakithatd és bovithetd, azonban Uj épilet kialakitasa csak az

eléirasoknak megfeleléen torténhet.

f) Amennyiben a meglévé épitményben elhelyezett rendeltetési egységek szdma nagyobb az

ovezeti el6irasokban szereplénél, az épilet felujithatd, atalakithatd, azonban a rendeltetesi

egységek szama tovabb nem néhet.

Az 6vezetek elbirasai kozott szerepld kdzmiivesitettséget az épitmény hasznélatba vételéig ki

kell alakitani.

Kozmii vezetéket elhelyezni kdzlton vagy magandton kell, amennyiben erre nincs mod, Ugy

szolgalmi jog létesithetd. A szolgalommal érintett teriileten fas szari ndvényzetet telepiteni és

épitményt elhelyezni nem lehet, és ezt az épitési engedélyezés soran igazolni kell.

A beliltetési kotelezettséggel érintett telkek beépitésénél az el6irt ndvénytelepitést a

hasznalatbavételi engedély megkéréséig el kell végezni. Az liltetés sorén legalabb haromszint

novényallomany telepitendd.

100 %-nal nagyobb lejtésli tereppel rendelkez6 ingatlanon, a szabélyozési terven lapkent jeldlt,

" Médositotta a 11/2016.(X.27.) onkorményzati rendelet. Hatalyos: 2016. oktober 27-tdl.
8 Mddositotta a 3/2018.(11.01.) 6nkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2018. februar 02-t6l.



(14)
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illetve az alabanyaszottsag, illetve barlangok miatt felszinmozgasos teriileteken valamint foldtani
veszélyforras teriiletén az épitési engedélyezés soran az épitésiigyi és épitésfelligyeleti hatosagi
eliarasokrol és ellendrzésekrdl, valamint az épitésligyi hatdsagi szolgaltatasrol sz0lo
jogszabalyban megfogalmazott geotechnikai jelentést kell késziteni.

Telepitett lakokocsi, mobilhdz kizarolag a kemping funkciot ellaté ingatianokon helyezhetd el
lakokonténer, egyéb lako céli mobil jellegli épitmény a teleplilés kézigazgatasi terlleten nem
helyezhetd el. Kivételt képez ez aldl a jogerds épitési engedéllyel rendelkezé ingatlanon az épités
id6tartama alatt elhelyezett maximum 2 db felvonulasi célu épitmeny.

A szabalyozasi vonallal vagy telken/épitési telken belili védéteriilet - kdzlekedési és kozmii
elhelyezés céljara teriilettel nem érintett utak mentén keritést, tamfalat, barmilyen épitményt a
tengelytél szamitott minimum 5,0-5,0 méter tavolsagra lehet Gjonnan elhelyezni.

A szilikséges parkolasi igényt telken beliil kell biztositani, de amennyiben a kialakult allapot miatt
ez nem lehetséges, akkor a jarmiivek elhelyezésérél és a parkolohelyek biztositasarol szolo
onkormanyzati rendeletben foglaltak szerint kell megoldani.

5. Altalanos épitészeti elGirasok

5.8

Az épitési Gvezetekben megengedett épliletmagassag értékét nem Iépheti &t az épiilet utcafronti
és a szomszédos telekhatartol 3,0 méternél kdzelebb allé éplilet szomszéd feldli homlokzatanak
homlokzatmagassaga az ettd| eltérd dvezeti eléiras hianyaban.

Terepszint alatti épitmény a telek épitési helyén belll barhol elhelyezheté, ahol nem gatoljak
épitéshidroldgiai, mérnokgeologiai vagy mas geotechnikai adottsagok illetve nem veszélyeztet
mas epitményeket és nyomvonalas |étesitményeket.

Beépitésre nem szént terlileten a terepszint alatti épitmény bruttd alaptertilete nem haladhatja
meg a telek teriiletének 10%-at.

13Az allattartd épitményektdl az emberi tartozkodasra szolgald és oktatasi, egészsegugyi,
szocialis funkcioju épliletek felé vald tavolsagokat az 5. melléklet tartalmazza.

6. Reklam-, hirdet6- és informalo felliletekre vonatkozo eldirasok
6.§

7. Keritésekre vonatkoz6 elGirasok
78
A telepiilés teriiletén Uj kerités legfeliebb 60 cm magassagu labazattal készithet6. A kerités (a
labazat és a keritésmez6 egyiittesen) 1,80 m magassagl, fém huzalbol késziilt keritésmezd
esetén 2,20 m magassagu lehet.
15
Utcsatlakozasoknal a belathatdsagot korlatozé épitményt, illetve 50 cm-nél magasabb

novényzetet telepiteni tilos.
16

® Médositotta a 3/2018.(11.01.) 6nkorményzati rendelet. Hatalyos: 2018. februar 02-t61.

10 Hatalyon kiviil helyezte a 3/2018.(I1.01.) 6nkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2018. februdr 02-t5l.

! Hatalyon kiviil helyezte a 3/2018.(I1.01.) 6nkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2018. februar 02-t61.

12 Hatalyon kiviil helyezte a 3/2018.(I1.01.) 6nkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2018. februar 02-t61.

13 Beillesztette a 28/2020.(X11.18.) 6nkormanyzati rendelete- Hatalyos: 2021. janudr 17. napjatol.

14 Hatélyon kiviil helyezte a 19/2017.(X.26.) 6nkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2017. november 25-t61.
15 Hatalyon kiviil helyezte a 3/2018.(I1.01.) 6nkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2018. februar 02-t61.
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Amennyiben a telket szabalyozasi vonal vagy telken/épitési telken beliili védéterilet - kozlekedesi
és kozm( elhelyezés céliara terlilet érinti, a kozterllet felli keritések kialakitasa, csak a
szabalyozasi vonal ill. az telken/épitési telken belili védéteriilet - kozlekedési és kozmi
elhelyezés céljara teriilet hatara mentén, vagy az épitési telken beliil lehetséges. Amennyiben a
kerités a szabalyozasi szélességen ill. a telken/épitési telken beliili védéteriilet - kozlekedési es
kozmii elhelyezés céljara terlileten beliil épiil, az Gt kialakitdsa soran amennyiben azt el kell
bontani a kéltségei a tulajdonosét terhelik, és kartéritésre nem jogosult.

8. Orokségvédelem
8§

Miemlék telkén épiteni csak a kulturalis 6rokség védelmérdl szolo torvény eldirésai szerint lehet.
Miiemlék telkén és a lehatarolt miemléki kornyezet tertiletén tertiletet felnasznalni, épitési telket,
épitési terliletet kialakitani és épitési tevékenységet végezni, barmely letesitményt elhelyezni,
mindennem(i épitési és bontasi munkat végezni csak a miiemléki hatoség altal eléirt modon es
elézetes hozzajarulasaval, tovabba — a vonatkozé jogszabalyokban foglaltak betartasaval — a
szabélyozasi terv alapjan szabad.

A lehatarolt miemléki koryezeti teriileten a miiemléki kdmyezet védelmérdl a kulturalis 6rokség
védelmérdl sz6l6 hatalyos torvény és annak végrehajtasi rendelete szerint kell gondoskodni.
Nyilvantartott régészeti leléhelyeken foldmunkaval jaré beruhézas, fejlesztés esetén elézetesen
irasban, mér a tervezés fazisaban meg kell keresni az 6rokségvédelmi hatésag illetékes irodajat.
A foldmunkaval jar6 tevékenységet csak a hivatal szakhatésagi é&llasfoglalasaban

megfogalmazott feltételek teljesiilése esetén szabad elkezdeni.
18

19
20
21
2
23
2

9. Ataj és a természeti kérnyezet védelme
9.§
25
26
27
28
29

16 Hatalyon kiviil helyezte a 3/2018.(I1.01.) onkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2018. februdr 02-tol.
17 Hatalyon kiviil helyezte a 3/2018.(I1.01.) énkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2018. februdr 02-t61.
18 Hatalyon kiviil helyezte a 3/2018.(11.01.) 6nkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2018. februér 02-t5l.
19 Hatalyon kiviil helyezte a 3/2018.(I1.01.) onkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2018. februér 02-tol.
20 Hatalyon kiviil helyezte a 3/2018.(I1.01.) 6nkorményzati rendelet. Hatalyos: 2018. februér 02-t6l.

21 Hatalyon kiviil helyezte a 3/2018.(11.01.) 6nkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2018. februér 02-t6l.
22 Hatalyon kiviil helyezte a 3/2018.(11.01.) 6nkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2018. februdr 02-t3l.
3 Hatalyon kiviil helyezte a 3/2018.(11.01.) 6nkormanyzati rendelet. Hatdlyos: 2018. februar 02-t51.
24 Hatalyon kiviil helyezte a 3/2018.(11.01.) 6nkormanyzati rendelet. Hatdlyos: 2018. februdr 02-t6l.

25 Hatalyon kiviil helyezte a 3/2018.(11.01.) 6nkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2018. februdr 02-tdl.
26 Hatalyon kiviil helyezte a 3/2018.(I1.01.) 6nkormanyzati rendelet. Hatdlyos: 2018. februdr 02-t61.
27 Hatélyon kiviil helyezte a 3/2018.(I1.01.) 6énkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2018. februar 02-t51.

28 Hatalyon kiviil helyezte a 3/2018.(11.01.) 6nkormanyzati rendelet. Hatélyos: 2018. februar 02-t61.
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A Szabélyozasi terven jeldlt természetvédelmi szempontbol értékes teriileteken (a védett
természeti terlileteken, az ex lege lapteriileteken, a Natura 2000 terileteken és az Gkologiai
halozat teriiletein) barmilyen tevékenység a kiilon jogszabalyokban meghatarozottak szerint a
természetvédelmi hatosag engedélyével, illetve szakhatosagi hozzajarulasaval folytathato.
Tajképvédelmi teriileten az eredeti terepszint alakitasa csak indokolt esetben és csak a telek
feltarasa, a csapadékviz elvezetése és épitmény elhelyezése és megkézelitése céljabol
vegezhetd.

A "A telek be nem épithetd része — természetvédelmi okokbol” jellel ellatott teriileten épiletet
elhelyezni nem lehet, azt gyepként kell fenntartani, valamint a 3. szam( mellékletben szereplo fas
noévényzettel telepiteni. A névénytelepités a hasznalatbavételi engedély kiadaséanak feltetele.

A LA telek be nem épithetd része — kilatasvédelmi okokbdl” jellel ellatott tertileten éplletet
elhelyezni nem lehet, épitmény elhelyezése és novénytelepités csak a kdzteriletrdl torténd
kilatas védelmével valésithatd meg.

Természeti teriileten - a jogszeriien beépitett teriiletek, valamint vizjogi engedéllyel rendelkezd
épitmények kivételével - tilos a természetes és természetkdzeli allapotu vizfolyasok, vizes
éléhelyek partvonalatol szamitott 50 méteren, tavak partjatol szamitott 100 meteren belll,

valamint a vizfolyasok hullamterében 0j épitmények elhelyezese.
30
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10. A leveg6 védelme
10.§

A légszennyezd forrasok (izemeltetését az elérhetd legjobb technika alkalmazésaval kell végezni.
Amennyiben a légszennyezettség mértéke a zonaban a megengedett hatérértéknél kisebb, a
fenntarthaté fejlédéssel dsszhangban meg kell Grizni a meglévd j6 allapotot a vonatkozo
jogszabaly szerint.
Levegétisztasag-védelmi szempontbol védelmi Gvezetet igényld étesitmény kizérélag oly modon
alakithatok ki, hogy a szomszédos telkek, épitési Ovezetek, dvezetek, beépitesi lehetdseget,
terliletfelnasznalasat ne korlatozzak.
A Balaton-felvidéki Nemzeti Park teriilete és a Natura 2000 terlletek leveg tisztasagvédelmi
szempontbdl dkologiailag érzékeny, sériilékeny terlleteknek tekintenddk. E tertiletek tersegeben
kizarlag olyan létesitmények, tevékenységek engedélyezhetSk, amelyek esetén nemzeti parki
és Natura 2000 terilleteken az okologiailag sériilékeny teriletekre vonatkozé hatarértekek
teliestiinek. Diffaz légszennyezést, kellemetlen szagot, blizt okozd tevékenységek nem
folytathatok.

11. A felszini és felszin alatti vizek védelme

11.§

A felszin alatti vizek és a foldtani kozeg, szennyezGdéssel szembeni érzékenyseg szempontjabol
Cserszegtomaj kdzigazgatasi tertilete ,fokozottan érzékeny” és kiemelten érzekeny” felszin alatti
vizmindség-védelmi besorolast. A kozigazgatasi terilleten kizarolag olyan tevékenységek
folytathatok, ill. technoldgiak alkalmazhatok, amelyek soran az orszagos eérvényd
jogszabalyokban eldirt, a felszin alatti viz és a foldtani kézeg minéségi védelmehez sziikseges
hatarertékek teljesithetdk.

Az ingatlan tulajdonosa (hasznaléja) az ingatlant csak ugy hasznosithatja, mivelheti, hogy a
felszini vizek természetes lefolyasat ne akadalyozza, a vizi létesitmények allapotat,
lizemeltetését, fenntartasat ne veszélyeztesse, tovabba a viz min6ségét ne karositsa.

2 Hatalyon kiviil helyezte a 3/2018.(I1.01.) onkorményzati rendelet. Hatéalyos: 2018. februar 02-t6l.
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A teleplilésre jellemz6 jelentGsebb talaj- és rétegviz mozgasra tekintettel a vizek aramlasi Utjat
nem szabad lezamni. Terepszint alatti épitmények kizarélag a felszin alatti vizek mozgasat nem
akadalyozo, az érintett térség vizhaztartasat nem befolyasold médon létesithetdk. Terepszint
alatti épités esetén a tovabbvezetést meg kell oldani.

Kilon jogszabalyban meghatarozott karos és veszélyes anyagokat tartalmazd szennyvizek a
kozcsatornaba, ill. szennyvizgy(jtébe nem vezethetdk. A kéros és veszélyes anyagokat
tartalmazé szennyvizeket a kozcsatornaba vezetés elétt a telephelyen bellil elStisztitani, ill.
elékezelni kell. A kozcsatornaba kizardlag a vonatkozd orszagos érvényli jogszabalyok
eléirasainak megfelelé szennyvizek vezethetdk.

A vizbazisok védelmének biztositasara a hidrogeoldgiai védéterileten beliil a kdlon
jogszabalyban eléirt terlilethasznositasi korlatozast érvényesiteni kell.

12. A terméfold védelme
12.§

Talajszennyezés veszélyével jaré tevékenység a szennyezést kizaré (a tevékenységtdl fliggden
viz-, szénhidrogén- stb. zaro) aljzaton végezhetd.

A telkeken rézstik kizarolag oly mddon alakithatok ki, hogy a rézsii allékonysaga a telek teriiletén
bellil biztosithato legyen.

A tajkarakter védelme miatt a kozigazgatasi teriileten egy tagban 1,5 m-nél nagyobb feltdltések,
ill. bevagasok, valamint 25°-nal nagyobb hajlasszdgi rézsiik nem alakithatok ki.

A fejlesztési terliletek kialakitasat tgy kell megvaldsitani, hogy a létesitmények elhelyezese a
kornyezé teriileteken a talajvédé gazdalkodas feltételeit ne rontsa. A miivelés aldli kivonasokat a
beépités temének megfelelden kell végrehaijtani, a mlivelés aloli kivonasig az eredeti miivelesi
agnak megfeleld tertilethasznositast kell folytatni.

Epiiletek, létesitmények elhelyezésekor a terlilet elokészitése soran a beruhdzéonak a humuszos
terméréteg védelmérdl — Gsszegyjtésérél, megfeleld kezelésérdl és Ujrahasznositasarol —
gondoskodnia kell. A terméfoldet lehetéség szerint a beruhdzéssal érintett terilleten kell
elhelyezni, a felesleges humuszt értékesiteni, vagy mas teriileten elhelyezni kizardlag a
talajvédelmi hatosag hozzéjarulasaval lehet.

Feltoltések kialakitasa, tereprendezés soran kizarolag talajvédelmi szempontbol mindsitett, vagy
szabvanyositott termék és anyag hasznalhato. Terlilet-el6készités, bontés-épités soran elbkerlo
szennyez® anyag, vagy szennyezett talaj gyanlja esetén az anyagokat az épittetéknek meg kell
vizsgaltatni, a vizsgalatok soran megallapitott veszélyességi foknak megfeleléen a szennyezett
anyagot lerakohelyre, vagy arra jogosult artalmatlanito szervezetnek kell atadni.

13. Kornyezeti zaj- és rezgés elleni védelem
13.§

Zajt kibocsatod, rezgést okozo |étesitmény kizardlag abban az esetben (lizemeltethetd, ill.
engedélyezhet, valamint kornyezeti zajt okozo tevékenység abban az esetben folytathato, ha az
altala okozott kornyezeti zaj, rezgés a zaj ellen védendd létesitmények kdrnyezeteben a kiilon
jogszabalyban meghatarozott, illetve az illetékes hatosag altal a létesitményre megallapitott zaj-
és rezgésterhelési hatarértékeket nem haladja meg.

Uj at tervezésekor a kdmyezeti zaj elleni védelem eszkozei az Ut melletti teriileteken a
Teleplilésszerkezeti tervben szereplé meglevd és elhatarozott terlilet-felhasznalasok
figyelembevetelével tervezenddk.

Az 1.§ (1) bekezdés szerinti teriilet az alabbi zajvédelmi kategoriakba tartoznak:



a) 1. zajvédelmi kategoriaba: a zéldteriiletek, (Zkp jeldi), a killénleges idegenforgalmi terliletek

b) 2. zajvédelmi kategériaba: a kertvarosias lakétertiletek (Lf jeli)

c¢) 3.zajvédelmi kategoriaba: az intézmény teriiletek (Vt jelli)

d) 4. zajvédelmi kategoriaba: a kereskedelmi, szolgaltaté tertiletek (Gksz jelii), az iparteriletek
(Gip jeld), a killénleges sport terliletek (Kb-sp jeld)

ovezetekbe sorolt tertiletek.

(4)  Gyorsforgalmi- és féut kilterlleti szakasza mentén mezégazdasagi teriileten a tengelytdl
szamitott 50m-en beliil Uj gazdasagi épllet, 100 m-en belll 0j lakéépilet, egyéb orszagos kozit
killterlleti szakasza mentén a tengelyétdl szamitott 25 m-en beliil (j gazdasagi épiilet, 50 m-en
beliil 4j lakdépiilet nem létesithet6 a zaj- és rezgésvédelmi normativék betarthatésagat biztosito
épitési technolégiak és azok igazolasa nélkil.

14. Hulladékkezelés
14.§

(1) A keletkez6 telepiilési szilard hulladékok rendezett gy(ijtését és a szikséges idokozonkenti
elszallitasat biztositani kell. Kommunalis szilard hulladék zart térben, vagy zért gyjtéedenyben
tarolhatd. A keletkez6 hulladékok kizardlag a hatalyos jogszabalyi feltételeknek megfeleld
hulladékleraké helyre szallithatok.

(2) Laké és intézmény teriileten veszélyes hulladékot eredményezd tevékenysegek kizarélag a
lakossag alapfoku ellatasat szolgalod tevékenységek folytatasa esetén engedélyezheték (pl.:
fotolabor, gyogyszertar, fogorvos, javitészolgaltatasok stb.).

EPITMENYEK ELHELYEZESEKOR BETARTANDO KOZMUVESITES| FELTETELEK

15. Villamos-energia ellatas
15.§

(1) Teleplilésesztétikai és teriiletgazdalkodasi szempontbdl beépitett és beépitésre szant tertileten (j
(120 kV-os nagyfesziiltség, kozép-, kisfeszliltségU, valamint kozvilagitasi) villamosenergia ellatasi
halozatot épiteni, meglevé haldzat atépitésével jard rekonstrukciot végezni, csak foldkabeles
elhelyezéssel szabad.

(2) Burkolat nélkili utakkal feltart teriileteken, valamint beépitésre nem szant teriileteken a villamos-
energia ellatas halozatainak foldfeletti vezetése fennmaradhat, teriiletgazdalkodasi okokbdl,
valamint az utca, fasitasi és utcabltorozasi lehetdségének a biztositasara a villamos-energia
elosztasi, a kozvilagitasi és a tavkozlési szabadvezetéket kdzds egyoldali oszlopsorra kell fektetni,
amelyre egyben a kozvilagitast szolgalé lampafejek is elhelyezhetbek.

(3) A villamos elosztéhalozat installacioit (trf. allomésok, elosztd berendezesek) elhelyezese eldtt azt
az Onkormanyzattal, és ha mas a Tulajdonos azzal is egyeztetni szlikséges.

(4) Reklam- és térvilagitassal kapraztatast, vakitast, vagy arté fényhatast okozni, egyéb ingatlan
hasznalatat, ill. a kozlekedést zavarni, korlatozni nem szabad.

(5) A kozvilagitasi rendszerek Iétesitésekor csak megfeleléen emnydzétt, csak minimalis és
elkeriilhetetlen fényszennyezést okozé lampatestek alkalmazhatok.

(6) 3

16. Hirkozlés
16.§

31 Hatélyon kiviil helyezte a 3/2018.(I1.01.) 6nkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2018. februér 02-t61.



(1) Telepiilésesztétikai és terilletgazdalkodasi szempontbél beépitett és beépitésre szant terlleten, Uj
vezetékes hirkdzlési halozatot létesiteni, ill. meglevé rekonstrukcidjat megvaldsitani csak fold alatti
(foldkabel, alépitmény) elhelyezéssel szabad. A foldfeletti vezetés a szilard burkolattal nem
rendelkez8 utcakban egyeldre fennmarad, ezért teriletgazdalkodasi okokbol, valamint az utca
fasitasi és utca-butorozasi lehetéségének a biztositasara a 0,4 kV-os, a kozvilagitési es a tavkozlesi
szabadvezetéket kdzds oszlopsoron kell vezetni.

(2) Beépitésre nem szant teriileteken a vezetékes tavkozlési halozatok foldfeletti vezetese
fennmaradhat, terilletgazdalkodasi okokbol, valamint az utca fasitési és utcabltorozasi le-
hetéségének biztositasara a tavkozlési szabadvezetéket, légkabelt és a villamos-energia elosztasi,
a kozvilagitasi szabadvezetékeket, légkabeleket kozds egyoldali oszlopsorra kel fektetni, amelyre
egyben a kézvilagitast szolgalo lampafejek is elhelyezhetdek.

(3) Adotornyok elhelyezésének feltétele:
a) beépitésre szant teriileten 6nallo épitményként nem helyezhetok el.

b) beépitésre nem szant terlleten csak a téjat, kornyezetet nem zavar6 maédon
helyezhetdk el.

17. Vizi kozmiivek
17.§

(1) Nyomvonal jellegli kézmivezetékeket és kézmlétesitményeket a kozlekedési és kozmiitertleten,
kdzteriileten, vagy a kézmiivet lizemeltet§ szerv teriletén kell elhelyezni. Ett6l eltér6 elhelyezes
csak szolgalmi vagy vezetékjog biztositdsa mellett engedélyezhets. Magan terlleten vezetett
kdzmiivezetékek kozmiikezeldk altali megkézelitését a tulajdonosnak biztositani kell.

(2) A kézmivezetékek védelme érdekében a vonatkozo jogszabalyokban és szabvanyokban eldirt
vedétavolsagokat be kell tartani.

(3) A kialakitandd Uj helyrajzi szammal rendelkezé ingatlanokat 6nallo kézmiibekGtéssel kell ellatni a
kozm(i (izemeltet6k elirasainak megfeleléen.

(4) Az ivoviz mindségli viz beszerzésére, kezelésére, tarolaséra, tovabbitasara es szétosztasara
szolgalo létesitmények védéteriletein csak a rendeltetésszeri iizemeltetés erdekében végzett
épitési tevékenység folytathato.

(5) A mindségi vizellatas szabvanyos nyomasviszonyok biztositasaval érhetd el, igy zonasitas
szlikséges.

(6) Fejlesztésre keriils terilleteken az ivoviz halozatot lehetéleg korvezetekkeént kell kialakitani
minimalisan NA 80 vezetékkel. Egyoldali betaplalas esetében legalabb NA 100 gerincvezeték
kiépitése szikséges.

(7) A kiilsé tlizi viz vételezés céljara 200 m-ént foldfeletti tlizcsapokat kell telepiteni. Tlizcsapokat

egymastél 5 méternél kozelebb, a védendd épitménytél 100 méternél tavolabb nem lehet
elhelyezni.

(8) Furt kut vize 4ltalaban csak kommunalis célra (locsolas, we dblités) hasznalhato. Ivovizként csak
negativ vizmintavételi eredmény alapjan hasznalhat6. A kutra telepitett vizellatorendszert nem
szabad kozmlire csatlakozé hazi vizhalézattal dsszekapcsolni.

(9) A szennyvizcsatorna-halozat (izembe helyezését csak a megfelelé kapacitasi csatlakozo
szennyviztisztito telep izembe helyezését kdvetben lehet engedélyezni.

(10) Gylijtécsatornaval rendelkezé teriileteken a tulajdonost kotelezni kell a halozatra valo
csatlakozasra.

(11) A meglévd szikkasztokat folyamatosan meg kell sziintetni a szennyviz csatona halozat
kiépitésével parhuzamosan.
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(12) A gazdasagi, ipari teriiletrél — ideértve a lakoterlileten engedélyezett ipari tevékenységet is — a
szennyviznek a koézcsatornaba valé bevezetése el6tt, amennyiben az meghaladja az el6irt
szennyezettségi hatarértéket, szlikség szerint az elétisztitast el kell vegezni.

(13) A fejlesztésre szant teriileteken ki kell épiteni a szennyviz csatorna halézatot és ingatlanonként a
hazi bekotéseket az (izemeltetd eléirasainak megfelel6en.

(14) Meglévd szennyvizatemeld védétavolsagaban elhelyezésre kerlil6 beépitésnél a zaj és
szagvedelemrdl gondoskodni kell. Megfelelé szagtalanitoval kivitelezett szennyvizatemelé mtargy
20 m-es, szagtalanité nélkil 150-es védoétavolsag biztositasat igényli. A védétavolsagon beliil lako-,
széllashely-, Gdld funkcidé nem helyezhetd el, élelmiszer és gyogyszer alapanyag nem készithetd,
nem gyarhato, nem csomagolhatd, nem raktarozhat6 és nem allithaté eld.

(15) A szennyviz csatorna halézatba csapadékviz nem vezethetd.

(16) A teleplilés csapadékvizeit nyilt arokhaldzatban, csapadékviz csatornahalozatban, sziikség szerint
egyedi kialakitassal az Utburkolaton kell elvezeti. A vizelvezetd arkokat kialakitasuk, illetve
karbantartasuk soran védé gyeptakaroval kell ellatni, vagy burkolni kell.

(17) A felszini vizelvezetési rendszer rendszeres karbantartasa és tisztitasa bel és Kkiilteriileten
egyarant a tulajdonosok kételessége.

(18) A csatornazast elvalasztott rendszerben kell megvalositani.

(19) A 20 db és annal t6bb gépkocsit befogadd parkolordl lejévé csapadékvizet hordalék és olajfogo
mditargyon keresztiil el6 kell tisztitani.

(20) A vizbazisok teriiletén csak burkolt arok vagy zart csapadékviz elvezetd rendszer épithetd,
tervezhetd.

(21) A nyilt arkos vizelvezeté rendszerek kialakitasahoz (kapubejard, csatornazas) a kézltkezelGi
hozzéjarulast minden esetben be kell szerezni. Az ingatlanok el6tt hizodé csapadékviz-elvezetd
arkokat az ingatlantulajdonosok kotelesek tisztitani, karbantartani.

(22) A tervezett kdzmlivezetékek épitésekor az esetleges kozOs kivitelezés érdekében a vezetékek
nyomvonalat egyeztetni kell a kozm-lizemeltetdkkel.
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MASODIK RESZ
Részletes rendelkezések
Beépitésre szant teriiletek

1. Lf Falusias lakétertilet altalanos elGirasai
18.§
Az dvezet telkein tobb éplilet is elhelyezhetd. Egy épiilettdmegben legfeliebb két rendeltetési
egyseg |étesithetd és az alabbi rendeltetésekkel:
a) Lakd
b) Mez6- és erd6gazdasagi
A terilet rendeltetésszer(i hasznalatat nem zavaré gazdasagi
Kereskedelmi, piac, szolgaltato, szallas jelleg(i
lgazgatasi, iroda
Hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocialis,
) Kulturalis, k6z0sségi szorakoztatd
) Sport
32
Az dvezetben épliletet elhelyezni csak koziizemi villamos energia, ivoviz, szennyviz elvezetés
biztositasaval lehetséges.

~— ~— — ~—

SKQa > 0o a0

2. Lf-1 ovezet eldirasai
19.§
Az 6vezetben kialakithato telek legkisebb teriilete: 1200 m2.
Az Gvezetben kialakithato telek szélessége a kdzteriilet feldl legalabb 16,0 m.
A kialakithaté beepitési mod: oldalhatéron &llo. ,
Az el6kert mérete a kérnyezetében kialakult allapothoz illeszkedd, ennek hianyaban 5,0 m. Uj
c}é}pﬂlet épitese esetén az épitési hely eldkert feldli hatara egyben kotelez6 épitési vonal is.

34

A beépitettség legnagyobb mértéke: 25%.

A beépitettség legnagyobb mértéke terepszint alatt: 30%.

Az ingatlanon kialakitandé zéldfeliilet legkisebb mértéke: 60%.
A megengedett legnagyobb épiiletmagassag: 4,5 m.

Uj nyeles telek nem alakithato ki.

3. Lf-2 dvezet eldirasai
20.§

Az dvezetben kialakithato telek legkisebb teriilete: 1500 m2, szélessége min. 16 m, mélysége
min. 50 m.
35
36A kialakithatd beépitési mod: oldalhataron allé.
37Az elékert mérete a kdmyezetében kialakult allapothoz illeszkedd, ennek hianyaban 3,0 m. Az
oldalkert minimalis mérete 4m.

32 Hatalyon kiviil helyezte a 3/2018.(I1.01.) 6nkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2018. februar 02-t61.

33 Hatalyon kiviil helyzete a 28/2020. (XII.18.) 6nkormanyzati rendelet. Hatalyos 2021. janudr 17. napjatol.
34 Hatalyon kiviil helyezte a 3/2018.(11.01.) 6nkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2018. februar 02-t61.

35 Hatalyon kiviil helyezte a 28/2020.(X11.18.) 6nkoményzati rendelet.. Hatalyos 2021. januar 17. napjatol.
36 Modositotta a 13/2017.(VL.01.) 6nkormanyzati rendelet. Hatéalyos: 2017. junius 02-t61.

37 Modositotta a 28/2020. (X11.18.) onkorményzati rendelet. Hatalyos 2021. januér 17. napjétél.
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(6) A beépitettség legnagyobb mértéke: 18%.
(6) A beépitettség legnagyobb mértéke terepszint alatt: 30% ami csak az épitési helyen belll
helyezhetd el.
(7) Az ingatlanon kialakitandé zéldfellilet legkisebb mértéke: 60%.
(8) A megengedett legnagyobb épliletmagassag: 4,5 m.
) Nyeles telek csak min. 4 m széles nyéllel alakithatd ki. A nyél terilete nem szémithat6 bele a
beépithetéség szamitas terliletébe. A nyél csapadékviz elvezetése is kételezéen megoldando.

4, Lf-3 6vezet elGirasai
21.§

(1) Az 6vezetben kialakithato telek legkisebb teriilete: 2000 m2, szélessége min. 18 m, mélysége
min. 50 m.

(2) Az dvezetben kialakithato telek szélessége a koztertilet feldl legalabb 18,0 m.

(3)  Akialakithato beépitési méd: szabadon allé.

(4) Azelékert mérete a kdrmyezetében kialakult allapothoz illeszkedd, ennek hianyaban 5,0 m.

(5) A beépitettség legnagyobb mértéke: 18%.

(6) A beépitettség legnagyobb mértéke terepszint alatt: 30%, ami csak az épitési helyen bellll
helyezhetd el.

(7) Az ingatlanon kialakitandé zéldfellilet legkisebb mértéke: 60%.

(8) A megengedett legnagyobb épliletmagassag: 4,5 m.

(9) Nyeles telek csak min. 4 m széles nyéllel alakithatd ki. A nyél teriilete nem szémithaté bele a
beépithetdség szamitas teriiletébe. A nyél csapadékviz elvezetése is kotelez6en megoldando.

5. Vit Telepiiléskozpont vegyes ovezet elirasai
228
(1) Vt-1 jelli 6vezetben igazgatéasi, iroda, kereskedelmi, szolgéltatd, széllas, kozosségi szérakoztato,
hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocialis, kulturalis, lakd és sport valamint ezekhez
kapcsolddo kiszolgalé rendeltetési épiiletek helyezhetdk el.
(2) A Vt-2 Ovezetben hitéleti, nevelési, oktatasi valamint ezekhez kapcsolodd kiszolgald funkcidju
épuletek helyezheték el.

(3) Az dvezetben kialakithaté telek legkisebb terilete: 1500 m2.

(4) Az dvezetben kialakithato telek szélessége a kdzterilet feldl legalabb 20,0 m.

(5)  Akialakithato beépitési méd: szabadon &ll6.

(6) Az el6kert mérete az adott ingatlan utcai oldalan lévé ingatlanok elékertjeinek atlagahoz
illeszkedd legyen.

(7) A beépitettség legnagyobb mértéke: 40%.

(8) A beépitettség legnagyobb mértéke terepszint alatt: 40%.

(9) Az ingatlanon kialakitandé zoldfellilet legkisebb mértéke: 30%.

(10) A megengedett legnagyobb épiiletmagassag: 7,5 m, de a kialakult &llapot fenntarthato.

(11) 38

(12) 39

(13) Az dvezetben épiiletet elhelyezni csak koziizemi villamos energia, ivoviz, szennyviz elvezetés

biztositasaval lehetséges.
(14) Az o6vezet teriiletén a parkolokat fasitva kell kialakitani, 4 parkolohelyenként 1 db lombos fa
telepitésével.

38 Hatalyon kiviil helyezte a 3/2018.(11.01.) 6nkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2018. februar 02-t6l.
3% Hatalyon kiviil helyezte a 3/2018.(11.01.) énkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2018. februdr 02-t6l.
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6. Gksz Gazdasagi kereskedelmi szolgaltato dvezet eldirasai
238

Az ovezetben a kornyezetre jelentds kornyezeti-, zaj- és rezgésterhelést nem gyakorlo,
gazdasagi tevékenységi célu épiiletek, izemanyagtolté helyezheto el.
40
Az dvezetben kialakithato telek legkisebb teriilete: 1500 m2.
Az Gvezetben kialakithatd telek szélessége a koztertilet feldl legalabb 20,0 m.
A kialakithaté beépitési mod: szabadon allé.
Az elbkert mérete a kialakult allapothoz illeszkedd.
A beépitettség legnagyobb mértéke: 40%.
A beépitettség legnagyobb mértéke terepszint alatt: 30%, mely csak az épitési helyen bellil
érvényesithetd. A terepszint alatti beépités max. 25 cm-rel emelkedhet atlagosan az eredeti
terepszint folé és min. 60 cm féldtakarassal kell rendelkezzen.
Az ingatlanon kialakitandé zoldfellilet legkisebb mértéke: 20%.
A megengedett legnagyobb épiiletmagassag: 4,5 m.
41A telek be nem épitett és burkolattal el nem latott részén haromszinti névényzetet, az dttal
hataros telekhatart kivéve a telekhatarok mentén legalabb egy fasort kell telepiteni. A
szabalyozasi terven feltiintetett beiiltetési kotelezettségli terilleten is 3 szintli novényzet
telepitendé. A novénytelepités a hasznalatbavételi engedély megkérésével egyidejlileg
telepitésre kertiljon.
Az dvezetben épiiletet elhelyezni csak koziizemi villamos energia, ivoviz, szennyviz elvezetés
biztositasaval lehetséges.

7. Gip Gazdasagi ipari 6vezet altalanos eléirasai
248

Az dvezetben a komyezetre jelentds kornyezeti-, zaj- és rezgésterhelést nem gyakorlo, ipari,
gazdasagi tevékenységi céll épliletek, lizemanyagtoltd és a telepllésgazdalkodas épitmenyei
helyezhetdk el.
Az ovezetben kialakithato tetdé hajlasszoge 30°-45° kozott lehet, valamint 12,0 méternél
szélesebb fesztavl épiilet kialakitasa esetén legalabb 10° kell hogy legyen, égetett agyagcserép,
egyéb kiselemes hatasu, vagy halvany szind, matt feliilet(i tablas fémlemez fedéssel ellatva.
A telek be nem épitett és burkolattal el nem latott részén haromszintli névényzetet, a telekhatéarok
mentén legalabb egy fasort kell telepiteni. A ndvénytelepités a hasznélatbavételi engedély
kiadasanak feltétele.

8. Gip-1 Gazdasagi ipari 6vezet elGirasai
25.§

Az Gvezetben kialakithaté telek legkisebb terilete: 2000 m2.
Az dvezetben kialakithato telek szélessége a kdztertilet felél legalabb 20,0 m.
A kialakithat6 beépitési mod: szabadon allo.
Az el6kert mérete: 5,0 m.
A beépitettség legnagyobb mértéke: 30%.
A beépitettség legnagyobb mértéke terepszint alatt 30%, mely csak az épitési helyen belll
érvényesithetd. A terepszint alatti beépités max. 25 cm-rel emelkedhet atlagosan az eredeti
terepszint f6lé és min. 60 cm foldtakarassal kell rendelkezzen.
Az ingatlanon kialakitandé zéldfeliilet legkisebb mértéke: 25%.
A megengedett legnagyobb épliletmagassag: 6,0 m. A technolégiai tornyok, kémények, tartalyok

40 Hatalyon kiviil helyezte a 3/2018.(I.01.) 6nkorményzati rendelet. Hatalyos: 2018. februar 02-t51.
4 Modositotta a 28/2020.(X11.18.) onkorméanyzati rendelet. Hatalyos: 2021. janudr 17. napjatol.
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épuletmagassaga ezt meghaladhatja.
Az dvezetben épiiletet elhelyezni csak kdzlizemi villamos energia, ivoviz, szennyviz elvezetés
biztositasaval lehetséges.

9. Gip-2 Gazdasagi ipari dvezet elGirasai
26.§

Az 6vezetben kialakithato telek legkisebb terilete: 3500 m2.
Az 6vezetben kialakithato telek szélessége a kozteriilet fell legalabb 20,0 m.
A kialakithaté beépitési méd: szabadon allo.
Az elékert mérete 10,0 m.
A beépitettség legnagyobb mértéke: 30%.
A beépitettség legnagyobb mértéke terepszint alatt 30%, mely csak az épitési helyen bellil
érvényesithetd. A terepszint alatti beépités max. 25 cm-rel emelkedhet &tlagosan az eredeti
terepszint f6lé és min. 60 cm foldtakarassal kell rendelkezzen.
Az ingatlanon kialakitando zéldfeliilet legkisebb mértéke: 25%.
A megengedett legnagyobb épliletmagassag: 7,5 m. A technolégiai tornyok, kémények, tartéalyok
épiletmagassaga ezt meghaladhatja.
Az 6vezetben épliletet elhelyezni csak kozlizemi villamos energia, ivoviz, szennyviz elvezetés, és
a csapadék-viz elvezetés biztositasaval lehetséges.

10. KTg Kiilonleges telepiilésgazdalkodasi 6vezet elSirasai
278
Az 6vezetben a telepiilésgazdalkodas, teleplilésiizemeltetés épitményei helyezhetok el.
Az épitmények védelme és a baleset megelézés érdekében az épitmények korl keritést kell
letesiteni.
Az épiiletek szabadonalld beépitési moddal, min. 10 m-es elékerttel helyezheték el. Max.
épiletmagassag 6,0 m.

11. KLov Kiilénleges lovarda 6vezet el6irasai
28.8

Az Gvezetben elhelyezhetdk a lovas-turisztikai hasznalatot szolgald allattartd, terménytarolo,
valamint a vendéglato, szallasado, illetve a tulajdonos, a hasznélé és a személyzet szamara
szolgald lako funkcidju épitmények, éplletek.
42
Az dvezetben kialakithato telek legkisebb tertilete: 10 000 m2.
A kialakithatd beépitési mod: szabadon &ll6.
Az el6kert mérete: 5,0 m.
A beépitettség legnagyobb mértéke: 10%.
A beépitettség legnagyobb mértéke terepszint alatt: 10%.
Az ingatlanon kialakitandé zéldfellilet legkisebb mértéke: 40%.
A megengedett legnagyobb épiiletmagasséag: 6,0 m.
Az dvezetben épiiletet elhelyezni csak kozlizemi villamos energia, ivoviz, szennyviz elvezetes
biztositasaval lehetséges.

12. KTt Kiilonleges turisztikai teriilet dvezet elGirasai
298
Az Ovezetben kulturlis, kozOsségi szérakoztatd, vendéglatd, kereskedelmi, szolgaltato,

42 Hatalyon kiviil helyezte a 3/2018.(I1.01.) onkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2018. februar 02-t61.
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turisztikai, sport, a kornyezetre rendeltetésszer(i hasznalatat nem zavar6 gazdasagi celu
épitmenyek létesithetok.

2) #

(3) Az Gvezetben kialakithatd telek legkisebb tertilete: 2000 m2.

(4)  Akialakithaté beépitési mod: szabadon allo.

(5) Az el6kert mérete az adott ingatlan utcai oldalan 1évé ingatlanok elSkertjeinek &tlagahoz
illeszkedd legyen

(6) A beépitettség legnagyobb mértéke: 30%.

(7) A beépitettség legnagyobb mértéke terepszint alatt: 40%.

(8)  Azingatlanon kialakitandé zoldfellilet legkisebb mértéke: 50%.

(9) A megengedett legnagyobb épiiletmagassag: Uj éplilet létesitése esetén 4,5 m.

(10) Az 6vezet teriiletén a parkolokat fasitva kell kialakitani, 4 parkolohelyenként 1 db lombos fa

telepitésével.
(11) Az 6vezetben épiiletet elhelyezni csak kozlizemi villamos energia, ivoviz, szennyviz elvezetés
biztositasaval lehetséges.

13. KMii Kiilénleges mezégazdasagi lizemi teriilet dvezet eléirasai
30.§

(1) Az Ovezet a noOvénytermesztéssel, az allattenyésztéssel, a mezOgazdasagi
terményfeldolgozassal kapcsolatos Iétesitmények elhelyezésére, tovabba a ndvénytermesztéssel
és éllattenyésztéssel kapcsolatos tarolas céljara szolgal.

(2) A KMii jeli Ovezetek terilletén a mezgazdasagi termeléshez, tovabba az ott tartdzkodok
alapfoku ellatasahoz sziikséges rendeltetések helyezhetdk el, valamint legfeliebb ésszesen 150
m2 brutt6 alapterilet(i lako- és szallasépliletek a tulajdonos, a hasznélo és a személyzet szaméra
helyezheték el a vonatkozd kornyezeti feltételek betartasaval.

(3) Az évezetben kialakithaté telek legkisebb tertilete: 1500 m2.

(4) A kialakithatd beépitési mod: szabadon &llo.

(5) A beépitettség legnagyobb mértéke: 30%.

(6) A megengedett legnagyobb épiiletmagasség: 5,5 m.

(7) A beépitettség legnagyobb mértéke terepszint alatt: 30%.

(8) Az ingatlanon kialakitando zoldfelilet legkisebb mértéke: 40%.

(9) Az Ovezetben kialakithato tet6 f6 tomegének hajlasszoge 30°-45° kozott lehet, égetett
agyagcserép vagy egyéb kiselemes hatasu kialakitassal.

(10) Az Gvezetben épiiletet elhelyezni csak kozlizemi villamos energia, ivoviz, szennyviz elvezetés
biztositasaval lehetséges.

(11) Csarnok jellegli épitmény nem helyezhets el.

14. Uh Hétvégihazas iidiil6teriilet dvezet eldirasai
31.8

(1) Az dvezetben legfeliebb két egységes Udiilééplletek, valamint az ezekhez kapcsolodo kiszolgalo,
vendéglato, kereskedelmi, szolgaltatd épiiletek helyezhetdk el.
44
Az 6vezetben kialakithato telek legkisebb terlilete: 1200 m2.
A kialakithato beépitési mod: szabadon allo.
Az elkert mérete: 3,0 m.
A beépitettség legnagyobb mértéke: 15%.
A beépitettség legnagyobb mértéke terepszint alatt: 30% mely csak az épitési helyen belil
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3 Hatalyon kiviil helyezte a 3/2018.(I1.01.) 6nkorményzati rendelet. Hatalyos: 2018. februar 02-t5l.
# Hatélyon kiviil helyezte a 3/2018.(I1.01.) 6nkorményzati rendelet. Hatalyos: 2018. februar 02-t51.
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ervényesithetd. A terepszint alatti beépités max. 25 cm-rel emelkedhet atlagosan az eredeti
terepszint flé és min. 60 cm foldtakarassal kell rendelkezzen.

Az ingatlanon kialakitandé zéldfellilet legkisebb mértéke: 50%.

A megengedett legnagyobb épliletmagassag: 4,5 m.

Az ovezet terliletén épiteni csak az ingatlan legalabb telektomb szintli kdrnyezetének tavlati
beépitesi vézlatterveit és a terlilet feltarasat is abrazold tervek alapjan, az énkorméanyzattal
lefolytatott telepiilésképi véleményezési eljaras soran megfogalmazottak szerint végezhets.

Az Gvezetben épiiletet elhelyezni csak koziizemi villamos energia, ivoviz, szennyviz elvezetés
biztositasaval lehetséges.

15. Uii-1 Udiiléhazas ddiilteriilet dvezet elirasai
32.8

Az Gvezetben (idil6épiilet, tdil6tabor, kemping céljat szolgald, valamint az ezekhez kapcsolodd
kiszolgalo, vendéglato, kereskedelmi, szolgaltato, sportolasi célli épiiletek helyezhetdk el.
45
Az Gvezetben kialakithaté telek legkisebb teriilete: 3000 m2.
A kialakithaté beépitési méd: szabadon allo.
Az el6kert, oldalkert és hatso kert mérete: 15,0 m.
A beépitettség legnagyobb mértéke: 20% mely csak az épitési helyen bellil érvényesithets. A
terepszint alatti beépités max. 25 cm-rel emelkedhet atlagosan az eredeti terepszint folé és min.
60 cm foldtakarassal kell rendelkezzen.
A beépitettség legnagyobb mértéke terepszint alatt: 30%.
Az ingatlanon kialakitando zoldfeliilet legkisebb mértéke: 60%.
A megengedett legnagyobb épiiletmagassag: 4,5 m.
Az Gvezet terilletén a parkolokat fasitva kell kialakitani, 4 parkoldhelyenként 1 db lomos fa
telepitésével. A parkolok fellletét attort (gyephézagos) burkolattal kell ellatni. 20 db
személygépkocsi befogadoképességlinél nagyobb gépkocsi parkolok kialakitasara a Btv.-ben az
orszagos és térségi jelent6ségli miszaki infrastruktura-halozatok és egyedi épitmények
elhelyezésére vonatkoz6 szabalyai koz6tt megfogalmazottak alkalmazandok.
A fteriilet belsé uthalézatat burkolattal kell ellatni. Az utaknak alkalmasnak kell lenni tlizoltd
gépjarmlivek kozlekedésére is.
Az dvezetben épliletet elhelyezni csak kéziizemi villamos energia, ivoviz, szennyviz elvezetés és
biztositdsaval lehetséges.

16. Uii-2 Udiiléhazas iidiil6teriilet dvezet eldirasai
338

Az Ovezetben Udil6épllet céljat szolgald, valamint az ezekhez kapcsolodd kiszolgalo,
vendéglato, kereskedelmi, szolgaltato, sportolasi céll épiiletek helyezhetdk el.
46
Az Gvezetben kialakithaté telek legkisebb teriilete: kialakult allapot szerint.
A kialakithat6 beépitési méd: szabadon allo.
Az el6kert mérete: kialakult allapot szerint.
A beépitettség legnagyobb mértéke: 20%.
A beépitettség legnagyobb mértéke terepszint alatt: 20% mely csak az épitési helyen belill
ervenyesithet6. A terepszint alatti beépités max 25 cm-rel emelkedhet atlagosan az eredeti
terepszint folé és min. 60 cm foldtakarassal kell rendelkezzen.
Az ingatlanon kialakitando zoldfeliilet legkisebb mértéke: 60%.
A megengedett legnagyobb épiiletmagassag: 6,0 m.

%3 Hatélyon kiviil helyezte a 3/2018.(I1.01.) 6nkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2018. februar 02-t61.
46 Hatalyon kiviil helyezte a 3/2018.(I1.01.) onkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2018. februar 02-t61.
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(10) Az Ovezet terliletén a parkolokat fasitva kell kialakitani, 4 parkoldhelyenként 1 db lombos fa

(1)
(12)

(3)
(4)

a)

telepitésével. A parkolok feliletét attort (gyephézagos) burkolattal kell ellatni. 20 db
szemelygépkocsi befogadoképességiinél nagyobb gépkocsi parkolok kialakitasara a Btv.-ben az
orszagos és térségi jelentdségli mlszaki infrastruktira-halozatok és egyedi épitmények
elhelyezésére vonatkozé szabalyai kozott megfogalmazottak alkalmazandok.

A terillet belsé uthalozatat burkolattal kell ellatni. Az utaknak alkalmasnak kell lenni tlizolto
gépjarmiivek kozlekedésére is.

Az Gvezetben épiiletet elhelyezni csak kdziizemi villamos energia, ivoviz, szennyviz elvezetés
biztositasaval lehetséges.

HARMADIK RESZ
Részletes rendelkezések
Beépitésre nem szant teriiletek

1. Kb-T Kiilonleges beépitésre nem szant temet? teriilet 6vezet el6irasai
34.§
Az dvezetben a temetkezés kegyeleti épitményei, és az azokat kiszolgald, a fenntartasukat
segitd gazdasagi épiiletek helyezhetdk el.
A kialakithaté zoldfelilet legkisebb mértéke: 40%.
4TA megengedett legnagyobb épiiletmagassag: 4,5 m. Haranglab, harangtorony esetén a
megengedett legnagyobb épiiletmagassagnal magasabb is engedélyezhetd.
48

A temet6t keritése mentén fasorral kell hatarolni.

2. Kb-Sp Kiilonleges beépitésre nem szant sport teriilet 6vezet eldirasai
35.§

Az dvezetben a sportolas céljat szolgald épitmények, eszkdzok, szerkezetek, valamint az ehhez
kapcsolodo kiszolgald, tarold, gazdasagi, egészségigyi, szocidlis, lakd és széllas épuletek
helyezhetdk el.
Kiilénleges beépitésre nem szant sport teriilet Gvezetben épitmények az alabbi feltételekkel
helyezhetdk el

Kb-Sp-1 dvezetben:

aa) Beépithetd telek teriilete legalabb 5 ha (50.000m?)

ab) Beépitettség mértéke legfeljebb 0,5%,
ac) Beépitési mdd: szabadonalld,
ad) Homlokzatmagassag legfeljebb: 4,5 m.

ae) Az ingatlanon kialakitandé zéldfeliilet legkisebb mértéke: 70%.
Kb-Sp-2 dvezetben:
ba) Beépithetd telek teriilete legalabb 2.700m?

bb) Beépitettség mértéke legfeljebb 3%,

bc) Beépitési mod: szabadonallo,

bd) Epiiletmagassag legfeljebb: 4,5 m,

be) Az ingatlanon kialakitandé zéldfellilet legkisebb mértéke: 70%.

49
Az dvezetekben épliletet elhelyezni csak kdziizemi villamos energia, ivoviz, szennyviz elvezetés

47 Modositotta a 11/2016.(X.27.) 6nkorményzati rendelet. Hatalyos 2016. oktéber 27-t61.
“8 Hatalyon kiviil helyezte a 3/2018.(I1.01.) onkorményzati rendelet. Hatalyos: 2018. februar 02-t51.
49 Hatalyon kiviil helyezte a 3/2018.(I1.01.) 6nkorményzati rendelet. Hatalyos: 2018. februar 02-t61.
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és -tisztités, és a csapadék-viz elvezetés biztositasaval lehetséges.

Az ovezet terliletén a parkolokat fasitva kell kialakitani, 4 parkolohelyenként 1 db lomos fa
telepitésével. A parkolok feliiletét attort (gyephézagos) burkolattal kell ellatni. 20 db
szemelygépkocsi befogadoképességiinél nagyobb gépkocsi parkolok kialakitasara a Btv.-ben az
orszagos és térsegi jelentdségli miszaki infrastruktira-halozatok és egyedi épitmények
elhelyezésére vonatkozo szabélyai kozott megfogalmazottak alkalmazandok.

Az Gvezet terilletén foldtani veszélyforras tertilete” jellel jelolt teriileten Gj épiilet kialakitasa az
énkormanyzattal lefolytatott teleplilésképi véleményezési eljaras soran megfogalmazottak szerint
végezheto.

Az Ovezet teriiletén foldtani veszélyforras teriilete” jellel jeldlt terlilet hataran a baleset
megel6zés érdekében a sportpalya melletti telekhatar mentén keritést kell [étesiteni.

3. Kb-r kiilénleges beépitésre nem szant - rekreacios céli teriilet 6vezet elGirasai
36.§

Az dvezetben kialakithato telek legkisebb teriilete: kialakult allapot szerinti, a meglévé telkek

alakitasa csak dsszevonassal engedélyezheto.

A beépitettség legnagyobb mértéke 5%. A

A beépitettség legnagyobb mértéke terepszint alatt: kialakult allapot szerinti, nem ndvelhetd

Az ingatlanon kialakitandé zéldfellilet legkisebb mértéke: 60%. Zoldfeliiletek kialakitasakor

kizarolag honos névények alkalmazhatok.

A megengedett legnagyobb épliletmagassag: kialakult allapot szerinti, nem névelhetd.

Az Ovezet terlilete Natura 2000 védelem alatt all, igy a meglévé épitmények bdvitése,

atalakitasa, uj épiilet kialakitasa nem engedélyezheté. Kizarélag az épiiletek allagmegévasanak,

karbantartasanak és az amortizacid csokkentésének érdekét szolgald épitési tevékenység

végezhetd. Uj Ot és kozml nem épithetd, technikai sport tevékenység nem végezhets, a

természetvédelmi kezelési elSirasok betartasa (ndvényzet kezelése, vegyszerhasznélat tilaima,

sth.) kotelez6. Az dvezetben épitési engedélyhez nem kotott épitési tevékenységet sem

végezheto.

4. Kb-Rep Kiilonleges beépitésre nem szant replil6tér teriilet ovezet elSirasai
37.8

Az dvezetben a replilétér céljat szolgald épitmények, eszkdzok, szerkezetek, valamint az ehhez
kapcsolodoé kiszolgald, tarold, gazdasagi, egészségiigyi, szocialis épiiletek helyezhetdk el.
Kilénleges beépitésre nem szant repiilétér teriilet dvezetben épitmények az alabbi feltételekkel
helyezheték el:

Kb-Rep dvezetben:

bf) Beépithetd telek terlilete legalabb 5 ha (50.000m2)

bg) Beépitettség mértéke legfeliebb 0,5%,

bh) Beépitési mod: szabadonalld,

bi) Homlokzatmagassag legfeljebb: 4,5 m.

bj) Az ingatlanon kialakitandé zéldfeliilet legkisebb mértéke: 90%.
50

Az dvezetekben épiiletet elhelyezni csak koziizemi villamos energia, ivoviz, szennyviz elvezetés
és —tisztitas, és a csapadék-viz elvezetés biztositasaval lehetséges.

Az dvezet teriiletén a parkolokat fasitva kell kialakitani, 4 parkoléhelyenként 1 db lomos fa
telepitésével. A parkolok feliletét attért (gyephézagos) burkolattal kell ellatni. 20 db
szemelygépkocsi befogadoképesség(inél nagyobb gépkocsi parkolok kialakitasara a Btv.-ben az

30 Hatalyon kiviil helyezte a 3/2018.(I1.01.) 6nkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2018. februar 02-t61.
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orszagos és térségi jelentdségli mlszaki infrastruktura-hélozatok és egyedi épitmények
elhelyezésére vonatkozé szabalyai koz6tt megfogalmazottak alkalmazandok.
(6) 51

5. Zoldteriiletek
38. §.
(1)  Zoldteriileten a pihenést, testedzést, szolgaldé nem éplilet jellegl épitmények (sétaut, pihendhely,
gyermekjatszohely, kdztargyak) helyezheték el.
(2) Kozpark teriiletének legalabb 70%-a biolégiailag aktiv zoldfelliletként alakitandd ki. A
gyephézagos burkolattal kialakitott felliletek az eldirt zoldfellileti aranyba nem szamithatok be.
(3)  Zoldteriilet kialakitasa, zoldterileten ndvényzet telepitése kertépitészeti terv alapjan torténhet.

6. Erdéteriilet
39.8.

(1)  Erdétertilete a Szabalyozasi terveken ,E” jellel szabalyozott (izemtervezett erdéteriiletek, tovabba
a teleptilésrendezési terv szerinti tervezett erddk tertilete.

(2) A kdzigazgatasi terlileten talalhaté erdéteriiletek az elhelyezhetd épitmények szerint az alabbi
ovezetekre tagolédnak:

a) Ev: védelmi
b) Ek: kdzjoléti erdét
c) Eg: gazdasagierdé tertiletek.

(3)  Védelmi rendeltetésti erdéterliletek kézé a Balaton-felvidéki Nemzeti Park, a Natura 2000
terlileteken jeldlt erd6tertiletek és az ex lege laptertileteken levd lizemtervezett erdétertiletek (Ev-
1 jelli dvezet), a Balaton tv. Térszerkezeti tervében erdégazdalkodasi térségbe, ugyanakkor |.
minéségi osztélyba tartozd szélékataszteri teriiletnek is mindsiilé terliletek (Ev-3 jelli Gvezet),
tovabba egyéb védelmi funkciot betoltd erdéterliletek (Ev-2) tartoznak. Védd rendeltetési
erd6terlileteken kivéve az Ev-3 dvezetet, kizarolag olyan nem éplilet jellegli épitmények,
letesitmények (pl. nyomvonal jellegli kdzml és tavkdzlési létesitmények, feltard utak)
helyezheték el, amelyek az erd6t védelmi rendeltetésének betbltésében nem akadalyozzak.
Védelmi rendeltetési erdétertileten épiiletek nem helyezhetdk el. Az Ev-3 dvezetben Uj épliletek,
épitmények nem helyezheték el, (j kdzm( és Gt nem létesithetd, tereprendezés nem torténhet.
Az Ev-3 Ovezetben a természetvédelmi kezelési eléirasok betartasa sziikséges (ndvényzet
kezelése, vegyszerhasznalat tilalma, stb.).

(4) Kozjoléti erdéteriileten (Ek dvezetek) a természeti értékek védelmének biztositasaval az erdd és
vadgazdalkodasi céli épitményeken tulmenden az erdd kozjoléti rendeltetésének megfeleld,
testedzést, szabadtéri jatékokat, sportolast, a turizmust szolgalé épitmények, egyéb, nyomvonal
jellegli Iétesitmények (nem szilard burkolatd gyalogut, taraut stb.) helyezheték el.

(6)  Ek-1jell 6vezetben (arborétum terlilete) épitmények az alébbi feltételekkel helyezhetdk el:

a) Beépithetd telek teriilete legalabb 5 ha (50.000m2)

b) Beépitettség mértéke legfeliebb 0,5%,

c) Beépitési mod: szabadonalld,

d) Homlokzatmagassag legfeljebb: 4,5 m,

e) Kdzmivesitettségi feltétel: épllet csak kdziizemi villamos energia, ivoviz, szennyviz
elvezetés és -tisztitas (kézlizemi héldzatra torténd csatlakozéssal vagy egyedi
szennyvizkezeld berendezéssel) biztositasaval helyezhet6 el..

(6) Az Ek-2 ovezet terliletén (Csokakéi-patak mentén kijelolt erdéteriiletek) épuletek nem
helyezhetdk el.

31 Hatalyon kiviil helyezte a 3/2018.(I1.01.) 6énkormdnyzati rendelet. Hatalyos: 2018. februar 02-t51.
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(7)

(8)

(1)

(2)

A gazdasagi rendeltetésli erdéterlileteken (Eg) az erdé rendeltetésének megfeleld
erd6gazdalkodasi és vadgazdalkodasi céll, vagy ismeretterjesztést szolgald, természetvédelmi
bemutaté épitmények helyezhetdk el.
Gazdasagi erd6 tertileten (Eg) épitmények az alabbi feltételekkel helyezheték el:

a) Beépithetd telek teriilete legalabb 10 ha (100.000m2)

b) Beépitettség mértéke legfeliebb 0,5%,

c) Beépitési mod: szabadonallo,

d) Homlokzatmagassag legfeliebb: 4,5 m,

e) Kézmlivesitettségi feltétel: éplilet csak, a szennyviz elvezetés és tisztitas (kdzlizemi

halozatra torténd csatlakozassal vagy egyedi szennyvizkezeld berendezéssel)

biztositasaval helyezhetd el.
52

7. Mezdgazdasagi teriilet
40.8.
A mezbgazdasagi tertilet a tajkarakter megbrzése, a természeti értékek—, az dkologiai halozat
védelme, valamint a terméfold- és a vizek védelme céljabdl az alabbi tertiletfelnasznélasi
egységekre tagozodik:
a) Ma: éltalanos mez6gazdasagi terilletek és
A mez8gazdasagi terliletekre az alabbi altalanos eldirasok vonatkoznak:
c) Lakdkocsi, lakékonténer, egyéb mobil jellegli épitmény a mezbgazdasagi terileteken
ideiglenesen sem helyezhet el.
d) A mez&gazdasagi Gvezetekben kiilonalld arnyékszék nem létesithetd.

(3) Mezbgazdasagi teriileteken talalhatdé meglévé erddk teriiletén épiilet nem helyezhetd el.

(4)  Akialakithaté beépitési mod: szabadon allo.

(5) 83

(6) 54

8. Altalanos mezdgazdasagi teriiletek
41.8.

(1) A kialakult jellegzetes telepiilésszerkezet megtartasa, a hagyomanyos tajhasznalat és a taj,
termeészeti értékek megdrzése érdekében az altalanos mezégazdasagi teriilet az épiiletek,
épitmények elhelyezése szempontjabol a kdvetkezd dvezetekre tagolodik:

a. Ma-1: borvidéki mez6gazdasagi terlilet (a Balaton-felvidéki torténelmi borvidék
sz0l0kataszter |. minéségi osztalyba tartoz6, a Balaton tv.-ben C-1 dvezetbe tartozd
tertiletek),

b. M&-2: borvidéken kivilli mez6gazdaséagi teriletek.

(2) Az é&ltalanos mez6gazdasagi teriilet Gvezeteiben kialakithaté legkisebb telek nagysaga 3000m2,
szélessége min. 30m.

(3) Az altalanos mezégazdasagi terlilet dvezeteinek részletes eldirasai az alabbiak:

Ovezeti | Mdvelési Beépithetd Beépithetd | Beépités | Max. beépitési | Max. épitmény

jel ag* min. min. modja % magassag (m)
teleknagysag | telekszélesség térszin felett és
(m2) (m) térszin alatt
Ma-1 sz616 20 000 (2ha) 30 SZ |2 (max.: 800 m?) 4,5

52 Hatélyon kiviil helyezte a 3/2018.(11.01.) 6nkorményzati rendelet. Hatélyos: 2018. februar 02-t61.
>3 Hatalyon kiviil helyezte a 3/2018.(I1.01.) 6nkorményzati rendelet. Hatélyos: 2018. februdr 02-t61.
>4 Hatalyon kiviil helyezte a 3/2018.(I1.01.) 6nkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2018. februar 02-t61.
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Ma-2 520816 20 000 (2ha) 30 SZ |1 (max.: 500 m?) 4,5
gyumélcs 30000 (3ha) 30 SZ 1 (max..500m?) 4,5
gyep 50 000 (5ha) 50 SZ 0,5 (max 500m?) 4,5
szanto | 200 000 (20ha) 50 SZ 10,3 (max.:500m?) 4,5
birtok- 20 000 (2ha) 50 SZ |a beszémithaté gazdasagi ép.:
kézpont telkek (birtoktest) 6,0
falke dsszteriiletének 1 | lakoép.: max.
%-a, de 45
legfeljebb a
birtokkozpont
telkének 25 %-a

* a fel nem sorolt mlivelési agak esetén épiiletek nem helyezhetdk el

SZ: szabadon all6

(4) Az Ma-1 és az Ma-2 dvezetekben az épitési hely hatarvonalai:

c. épitési hatarvonal az elékertben: a telek szélétdl 10 m-re,

d. épitési hatarvonal az oldalkertben: a telek szélétél 10 m-re,

e. épitési hatarvonal a hatsokertben: az el6kerti épitési hatarvonaltél mért 100 m (100m
mély épitési sav), de a telek szélétél legalabb 10 m-re huzédik.

(5)  Altalanos mezOgazdasagi teriilet Gvezeteiben epuletet —beleértve a birtokkdzpontok teriletét
is— elhelyezni csak kdziizemi villamos energia, ivoviz, szennyviz elvezetés és -tisztitas
(kdzuzemi halézatra torténé csatlakozassal vagy egyedi szennyvizkezeldé berendezéssel)
biztositasaval lehetséges.

(6)  Borvidéki altalanos mez6gazdaséagi terilleten (Ma-1 6vezet) elhelyezhetd:

a) aszblémlivelés, a boraszat gazdasagi célu épitményei,
b) a borturizmus épiiletei (borozo, borkereskedés, bormuzeum, borkéstolé stb.), és legfeljebb 40
fh-es szallashely szolgaltato éplilet,

c) tovabba lakoéplilet. Lakéfunkciot is szolgalo épiilet, épiiletrész alapteriilete legfeljebb az
oOvezetre vonatkozé beépitési % fele, de legfeliebb 200 m2 ésszes szinttertilet(i lehet.

(7) Borvidéki altalanos mezdgazdasagi terilleten (Ma-1) épitmények az alabbi feltételekkel
helyezhetdk el:

a) Beépithetd telek terlilete legalabb 2 ha (20.000m2) sz6lémivelésii telek,
b) Beépithetd telek minimélis szélessége: 30 m,

c) Beépitettség mértéke legfeljebb 2%, de legfeliebb 800 m2

d) Beépitési mdd: szabadonallo,

e) Homlokzatmagassag legfeljebb: 4,5 m,

(8) A tajkarakter erGsitése érdekében borvidéki altalanos mezdgazdasagi teriileten (Ma-1 Gvezet)
épliletek kizarolag sz6l6termesztés esetén helyezhetdk el. Sz6lémivelésiinek az a telek mindstl,
amely a telek teriiletének legalabb 80 %-ban szél6miiveléssel hasznositott.

(9) A tajkarakter erdsitése érdekében borvidéki altalanos mezbgazdasagi terlileten (Ma-1 Gvezet) a
sz616 mivelési agu terlilet mas miivelési agha nem sorolhaté at. A meglévé, nem sz616 mivelési
agu teriilet mivelési aganak megvaltoztatasa esetén kizardlag a sz6l6, a gylimdlcs és a gyep
mivelési ag engedélyezhetd.

(10) Borvidéken kiviili altalanos mez8gazdasagi terilet (Ma-2) az arutermeld gazdalkodéasra alkalmas
mez6gazdasagi teriilet.

(11)  Borvidéken kiviili altalanos mezbgazdasagi terlileten (Ma-2) elhelyezheté:

a) andvénytermesztés, az allattartas épitményei,

b) novénytermesztéssel, allattenyésztéssel kapcsolatos termékfeldolgozas, tarolas,
szolgaltatas épitményei,
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c) a gazdalkodashoz kapcsoléddan lakoépiilet, vagy lakéfunkciot is szolgald épiiletrész.
Lakés, lakoepllet kizarblag akkor létesithetd, ha a mezOgazdasagi termelés
(arutermelé mez6gazdasagi izemi tevékenység) az allandd helyben lakast indokoltta
teszi. Lakofunkciot is szolgal6 épiilet, épiiletrész alapteriilete legfeljebb az dvezetre
vonatkozé beépitési % fele, de legfeljebb 200 m2 brutté beépitett alaptertileti lehet,

d) idegenforgalmat, vendéglatast, lovasturizmust szolgalé épiiletek, épitmények.
(12) Borvidéken kiviili altalanos mezégazdaséagi teriileten (Ma-2) épitmények az alabbi feltételekkel
helyezheték el:
a) sz6l6 mivelés telek esetén:
aa) Beépithetd telek terlilete legalabb 2 ha (20.000m2)
ab) Beépithetd telek minimalis szélessége: 30m,
ac) Beépitettség mértéke legfeliebb 1%, de legfeljebb 500m?2
ad) Beépitési mod: szabadonallo,
ae) Homlokzatmagassag legfeljebb: 4,5 m,
b) gyimalcs mvelés( telek esetén:
bf) Beépithetd telek teriilete legalabb 3 ha (30.000m2)
bg) Beépithetd telek minimalis szélessége: 30m,
bh) Beépitettség mértéke legfeljebb 1%, de legfeliebb 500m?2
bi) Beépitési mod: szabadonallé,
bj) Homlokzatmagassag legfeljebb: 4,5 m,
c) gyep mivelési telek esetén:
ck) Beépithetd telek teriilete legalabb 5 ha (50.000 m2)
cl) Beépithetd telek minimalis szélessége: 50 m,
cm) Beépitettség mértéke legfeliebb 0,5%, de legfeljebb 500 m?2
cn) Beépitési mad: szabadonallo,
co) Homlokzatmagasséag legfeljebb: 4,5 m,
d) szantd mivelés( telek esetén:
dp) Beépithetd telek terlilete legalabb 20 ha (200.000 m2)
dq) Beépithetd telek minimalis szélessége: 50 m,
dr) Beépitettség mértéke legfeliebb 0,3%, de legfeljebb 500 m?
ds) Beépitési méd: szabadonallo,
dt) Homlokzatmagassag legfeliebb: 4,5 m,

(13) A miveléshez, miivelési aghoz kotott feltételek akkor tekinthetdk teljesitettnek, ha a telek
terliletének legalabb 80%-a a feltétel szerinti mlvelés(, vagy a foldhivatali nyilvantartas szerinti
mivelési agu.

(14) Az éltalanos mez6gazdasagi teriilet dvezeteiben birtokkézpont kialakithatd. A birtokkdzpontok
kialakitasara vonatkozo sajatos eléirasok:

a) Ha a kozigazgatasi hataron beliil elhelyezkedden, egy tulajdonos birtokaban, tébb
tagban dsszesen legalabb 50 ha barmely mivelési agban nyilvantartott terméfold van,
akkor az egyik legalabb 20.000 m2 (2ha) tertiletii telken birtokkdzpontot |étesithet.

b) Résztulajdon a birtokkdzpont kialakitasaba csak akkor szamithatd bele, ha a tobbi
érintett tulajdonos a teljes telekre vonatkozoan ehhez hozzajarul.

c) Birtokkdzpont kialakithatd:
ca) ha atelek legaléabb 8m széles uton megkdzelithetd.

cb) ha a telken rendelkezésre all kbzegészséglgyi szempontbdl megfeleld
ivoviz és az elektromos aram,

cc) ha a keletkezd szennyvizek kdzcsatornaba elvezethetdk vagy kozcsatorna
hianyaban a napi 5 m3 keletkez6 szennyviz mennyiségig vizzar6
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(15)

medencébe gydjthetd, ellendrzétt helyre tortend igazolt elszallitésa, vagy 5
m3 felett el6irasok szerinti helybeni kezelése torténik, kialakitaséara
vonatkozo,

cd) ha a keletkezd csapadékvizek helybeni szikkasztasa, vagy gy(jtése révén a
késleltetett tovabbvezetése biztositott

d) A birtokkézpont éplileteinek elhelyezése és épitészeti kialakitasara a c) bekezdésben
leirtakat kell figyelembe venni az alabbi kiegészitésekkel:

da) A telken torekedni kell az épiletek csoportban valé elhelyezésére. Egy
telken legfeliebb két épiiletcsoport (két udvar) alakithaté ki, ha azt a
kiilénb6z6 rendeltetések indokoljak. Egy-egy udvarban az épiletek
egymastél mért tavolsaga legfeljebb 20,0 méter lehet.

db) Birtokkdzpont Iétesitése esetén, ha a természetes tereplejtés nem haladja
meg az 5 %-ot, s ha a technologia megkivanja az éplilet magassag elérheti
a 6,0 m-t. Az éplilet legmagasabb pontja ebben az esetben sem lehet tébb
mint 9,5 m.

dc) Birtokkdzpont telkének legalabb 30 %-a haromszintli ndvényallomanyu

zoldfelilet alakitandd ki, az éplletek korll fasorok, facsoportok
telepitésével.

Birtokkdzpont telkén épitmények az alabbi feltételekkel helyezhetdk el:

a) Birtokkozpont telek teriilete legalabb 1 ha (10.000m?2),

b) Beépithetd telek minimélis szélessége: 30m,

c) Beépitettség mértéke a beszamithato telkek (birtoktest) 6sszteriiletének 1 %-a, de legfeljebb

a birtokkdzpont telkének 25 %-a
d) Beépitési mod: szabadonallo,

Homlokzatmagassag gazdasagi épiilet esetén legfeljebb 6,0 m, lakdépiilet esetén legfeljebb 4,5 m.

(7)

(4)

55
9. Korlatozott hasznalatii mezégazdasagi 6vezet (M-0)

428.

Korlatozott hasznalat mez6gazdasagi terliletek (M-0 dvezetek) kozé tartoznak a taj-, a tajkép-, a
természetvedelmi szempontbdl védett vagy érzékeny, tovabba vizmindség-védelmi (vizbazis
védelmi) szempontbol érzékeny teriiletek.

Korlatozott hasznalatl mez6gazdaséagi teriiletek (M-0) a kdvetkezok:

a) ex lege védett lapteriletek
b) tajképvédelmi teriileten levé mezégazdasagi teriletek,
c) tajképvedelmi szempontbol érzékeny, a Balaton-felvidéki Nemzeti Park puffer

terliletének tekintendé mez6gazdasagi tertiletek.
Korlatozott hasznalatu mez6gazdasagi teriileten (M-0 Gvezetek) kizarélag a védelmi célokkal
0sszhangban levé, ill. azok megvaldsitasat biztosité nem épiilet jellegli épitmények, a természeti
értékek bemutatasat, az ismeretterjesztést szolgalé épitmények, tovabba turisztikai épitmények
helyezheték el. Epiilet az évezet teriiletén nem létesithets. A terilletek a természetvédelmi
kezelés szerint tartandd fenn. Terepmegbontas és névényeltavolitas nem végezhetd.
Az dvezet terliletén a telekosztassal kialakithaté telek teriilete - az utak céljara kialakitasra ker(ilé

55 Hatalyon kiviil helyezte a 3/2018.(I1.01.) 6nkorményzati rendelet. Hatalyos: 2018. februar 02-t81.
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telkeket kivéve - legalabb 10.000 m2 (1 ha), szélessége legalabb 30,0 m lehet.

10. Vizgazdalkodasi teriiletek (V)

43.8.
A vizgazdalkodasi teriilet az alabbi dvezetekre tagolodik:
a) vizmedrek tertilete (V-1)
b) vizm(i terilletek (V-2).

Vizmeder Ovezet terliletén (V-1) kizarblag a vizgazdalkodassal Osszefliggd mitargyak
helyezhetdk el.

Vizmiivek (V-2) teriiletén kizarolag az 6vezet rendeltetésének megfeleld épitmények létesithetdk.
A vizpartok mentén 6-6 m széles fenntartasi sav biztositando.

11. Kozuti kozlekedési teriilet (K6U)

443,

A kézati kozlekedési teriilet dvezetében az orszagos és a helyi kozutak, a kerékparutak, a
gépjarmi varakozohelyek, a jardak, a gyalogutak, az egyéb kézlekedési épitmények, valamint a
kézm(vek és a hirkdzlés épitményei helyezhetdk el.

A telken/épitési telken bellili védotertilet - kdzlekedési és kdzmii elhelyezés céljara tertlettel
érintett telken a telken/épitési telken beliili védéteriilet - kdzlekedési és kdzm(i elhelyezés céljara
teriilet szerinti telekalakitast az (it épitése soran kell kialakitani. Epitmény épitési engedélyezése
soran az épitési hely (el6kert) megéllapitasakor a kozterlilet fel6li hatarvonalnak a telken/epitési
telken bellili védétertilet - kozlekedési és kozmli elhelyezés céljara teriilet hatarat kell tekinteni. Uj
épitményt elhelyezni, meglévé épitményt bdviteni a telken/épitési telken bellili védéterilet -
kézlekedési és kozmli elhelyezés céljara terlileten bellil nem lehet.

Nem orszagos kiilter(ileti utak, mez6- és erdégazdasagi utak, szabalyozasi vonallal nem érintett
belterileti utak mentén keritést, tamfalat, barmilyen épitményt a tengelytdl szamitott minimum 6-6
méter tavolsagra lehet Gjonnan elhelyezni.

A kozuti kozlekedési terillet dvezetében Uj utak kialakitasa esetén az alabbi szabalyozasi
szélességeket kell biztositani:

a) orszagos kdzutak: 30 m,

b) kiszolgalo ut: 10 m,

c) 10 ingatlannal kevesebbet kiszolgalé Ut: 5m,

d) kerékparat, gyalogat: 3 m.

Kiilteriileten az orszagos kozutak tengelyétél szamitott 50-50 méteren bellil épitményt csak a
kulon jogszabalyokban eldirt feltételek szerint lehet elhelyezni.

A csomoponti rélatasi haromszgeket minden 0 szabalyozasu terlileten biztositani kell.
Utcsatlakozasoknal a szabadlatast gatlé létesitményt elhelyezni 0,5 m-nél magasabb
ndvényzetet (ltetni tilos.

A kozteriileti parkoldkat négy gépjarmiinél nagyobb befogadd képesseg esetén a vonatkozd
szabvany szerint fasitva kell kialakitani.

Koézuti kdzlekedés Gvezetén beliil ahol az megvalodsithatd az utcak mellett legalabb egy oldali
fasor telepitése és jarda épitése sziikséges.

6Kozforgalom szamara megnyitott maganut min. szélessége 6m, mig kézforgalom elél elzért
maganut min. szélessége 4 m kell legyen.

56 Beillesztette a 28/2020. (XI1.18.) dnkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2021. januar 17. napjatol.
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12. Kb-Kt - Burkolt koztér

458

Burkolt kéztéren a pihenést szolgaldé nem épiilet jellegli épitmények (sétaut, pihendhely,
gyermekjatszohely, kdztargyak, szinpad, esébeallo, kerékpartarold) helyezhetsk el. Epiilet burkolt
kdztéren nem helyezhet el.

Burkolt kéztér teriiletének legalabb 20%-a bioldgiailag aktiv zéldfelliletként alakitandd ki.

13. Zaro rendelkezések

46.§.

Jelen rendelet 2016. februar 01. napjan Iép hatalyba. Valamennyi, a hatalyba Iépést kdvetben
inditott tigyben alkalmazni kell. A kihirdetéskor folyamatban 1év6 ligyekben is alkalmazni kell.
Jelen rendeletben nem szabalyozott kérdésekben a magasabb rendii épitésiigyi jogszabalyok és
a Balaton Kiemelt Udilskorzet Terilletrendezési Tervének elfogadasarol és a Balatoni
Terilletrendezési Szabéalyzat megéllapitasardl szold 2000. évi CXIl. Toérvény eléirasait kell
alkalmazni.

Cserszegtomaj, 2015. december 17.

Bartha Gabor sk. Dr. Milus Lajos sk.
Polgarmester Jegyz6

Zaradék: A rendelet 2015. december 17-én kihirdetésre kertilt.

dr. Milus Lajos sk.
jegyzo

Egységes szerkezetbe foglalva: Cserszegtomaj, 2020. december 18. napjan
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1.sz. melléklet

Fogalmak:

1.

Tobbszintl novényallomany: a telek zéldfellletének olyan a kialakitasa, hogy a zéldfelilet legalabb
35%-at cserje vagy fa korona vetlilete takarja, tovabba zéldfelilet tertiletének minden 150 m?—re
szamitva legalabb 1 db nagy vagy kézepes lombkoronat néveszt6 fa, vagy legaldbb 40 db
lombhullaté vagy 6rokzold cserje, és a tobbi feliileten gyep vagy talajtakard kerl tltetésre.

Haromszint(i ndvénytelepités (haromszintli névényallomany): a zoldfellilet teriletének minden 150
m2-re szamitva legalabb 1 db nagy kozepes lombkoronat ndvesztd fa, és legalabb 40 db
lombhullaté vagy 6rokzold cserje, és a tobbi feliileten gyep vagy talajtakard keriil tltetésre.

27



2. sz. melléklet

A NOVENYEK ULTETESEKOR BETARTANDO TELEPITESI TAVOLSAGOK

Belteriileten a telek hataratdl:
e 52018, valamint 3 méternél magasabbra nem névé gylimélcs- és egyéb cserje (éldsoveny is)
eseteben 0,50 méter,
e 3 méternél magasabbra nem ndvé gyiimélcs és egyéb fa esetében 1,00 méter,
e 3 méternél magasabbra névé gylimolics és egyéb fa, valamint gylimélcs- és egyeb cserje
(elés6vény is) esetében 4,00 méter.

Kiilteriileten a telekhataratol:
e 1 méternél magasabbra nem nové cserje (€l6sévény) esetében 0,80 méter,
e 2 méternél magasabbra nem nové cserje (€l6sévény) esetében 1,20 méter,
e 2 méternél magasabbra névé cserje (él6s6vény) esetében 2,00 méter,
o faesetében 8,00 méter.
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3. sz. melléklet

A BELTERULETEN TELEPITESRE JAVASOLT NOVENYFAJOK LISTAJA

Fak:

Latin név

Acer campestre

Acer platanoides

Corylus colurna

Crataegus laevigata 'Paul’s Scarlet’
Fraxinus angustifolia ssp. pannonica
Fraxinus excelsior

Fraxinus ornus

Juglans regia

Platanus hybrida

Prunus amygdalus

Quercus cerris

Sorbus aucuparia

Sorbus torminalis

Tilia cordata

Tilia tomentosa

Ulmus pumila 'Puszta’

Cserjék:

Latin név

Buddleja davidii

Corylus avellana

Caryopteris clandonensis
Cotinus coggygria

Cotinus coggygria 'Royal Purple’
Euonymus europaeus

Forsythia intermedia "Lynwood’
Hibiscus syriacus

Kerria japonica

Lavandula angustifolia

Paeonia x suffruticosa

Prunus tenella

Spiraea bumalda 'Anthony Waterer’
Spiraea cinerea 'Grefsheim’
Spiraea nipponica 'Snowmound’
Syringa vulgaris

Syringa meyeri ‘Palibin’
Viburnum bondantense ‘Dawn’
Vitex agnus-castus

Magyar név
Mezei juhar
Korai juhar
Torokmogyord
Piros galagonya
Magyar koris
Magas kéris
Viragos koris
Dié

Platan

Mandula
Csertdlgy
Madarberkenye
Barkdcaberkenye
Kislevel hars
Ezust hars
Pusztai szil

Magyar név
Nyariorgona

Mogyoro

Kékszakall
Cserszémorce

Vords cserszémorce
Csikos kecskerago
Aranycserje
Malyvacserje
Boglarkacserje
Levendula

Fas bazsartzsa
Torpemandula
Pompas gyongyvessz6
Hamvas gyongyvessz6
Nipponi gyongyvessz6
Orgona

Torpe orgona

Kikeleti bangita
Baratcserje
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4. sz. melléklet

Allattart6 épitmény tavolsaga az épiiletektdl

Allattart6 épitmény tavolsiga (méter)

minden alland6
emberi tartozkodasra

416 épiilettd] oktatasi,
allatlétszam (db) Szf’lf,"a e i egészségligyi,
(kivétel sajat . rr g s
tulajdonti laks- és | S20CAlis funkeiojd
C éptiletektol

gazdasagi épiilet),
valamint kuttél

20 kg-nal kisebb 1-50 20 50

sulyu éllat tartdsara | 51-100 60 100

szolgal¢ épiilet, ill.

az ehhez tartozé 100 folott 250 500

tragyatarold esetén

20-200 kg kozotti 1-5 40 50

sulyu éllat tartdsara | 6-10 60 100

szolgal¢ épiilet, ill.

az ehhez tartozo 10 folott 250 500

tragyatarold esetén

200 kg-nal nagyobb | 1-5 50 100

sulyu 4llat tartasara

szolgal¢ épiilet, ill. 5 fl6tt 250 500

az ehhez tartozé
tragyatarolo esetén
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