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Targy: A 0125/4 hrsz és 0125/5 hrsz-u ingatlanok belteriiletbe vonasa
Eldterjesztd: Elekes Istvan polgarmester
Készitette: Vasas Ott6 telepiilési f6épitész

Tisztelt Képvisel6 Testiilet!

Bocskei Lajos”szém alatti ingatlantulajdonos 2023. marcius
8-an irasos belteriiletbe vonasi kérelmet nyujtott be a Cserszegtomaj, 0125/4. hrsz.-u ,,szant6”
mivelési aga 1972 m2 térmértéki €s a Cserszegtomaj, 0125/5. hrsz.-u ,,szant6é” miivelési aga
1972 m2 térmértéki ingatlanokra vonatkozoan (1. melléklet).

A term6fold védelmérdl szol6 2007. évi CXXIX. térvény allapitja meg a kiilteriileti ingatlanok
belteriiletbe sorolasanak eljarasi rendjét. A belteriiletbe vonasrol a torvény 9-13/A. és 15-15/A.
§-ai rendelkeznek. A torvény 9. § (1) bekezdés b) pontja szerint a termdfold belteriiletbe vonasa
is a term6fold mas céli hasznositasanak mindsiil.

A torvény 15. § (2) bekezdése értelmében kiilteriileti term6f6ld belteriiletbe vonésa iranti
kérelmet kizardlag az Onkormanyzat terjeszthet el6. A kérelem megalapozottsdgit az
Onkormanyzatnak — az érintett foldrészletek helyrajzi szamait é€s a teriilet felhasznalési célt
tartalmaz6 — képvisel6testiileti dontéssel, valamint a telepiilésszerkezeti terv kivonataval kell
igazolnia. A kérelemhez az Onkormanyzatnak mellékelnie kell arra vonatkozé irasbeli
nyilatkozatat, miszerint a foldrészleteket a telepiilésszerkezeti tervben meghatarozott célra 4
éven belill ténylegesen fel kivanja haszndlni.

A mas célu hasznositasi engedély érvényét veszti, ha a més célu hasznositas 4 €v alatt nem
kezd6dik meg.

A 15. § (4) bekezdés szerint a belteriiletbe vonas iranti kérelem elbiralasa soran elutasitasi ok
lehet, ha a kérelemmel érintett term6foldek nem szomszédosak beltertileti foldrészekkel (pl.
onallé helyrajzi szamon nyilvantartott t, arok elvalasztja belteriilettél) tovabba a kérelmezett,
az atlagosnal jobb min6ségii terméfoldek mellett gyengébb mindségli terméfoldek is
szomszédosak belteriileti foldrészletekkel.
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A torvény 22. § (3) bekezdése szerint a term6fold belteriiletbe vondsa utdn jard jarulékfizetési
kotelezettség az dnkormanyzatot terheli. Ugyanezen szakasz (4) bekezdés b) pontja eldirja,
hogy a jarulék Osszegének megfizetése term6fold belteriiletbe vondsanak engedélyezése
esetén az engedélyezd hatdrozat jogerére emelkedését kovetd 30 napon beliil esedékes, az (35)
bekezdés pedig kimondja, hogy a jarulék fizetése aldl felmentés nem adhat6 és részletfizetési
vagy egyeb kedvezmény sem engedélyezhetd.

A fentiek alapjén a térvény tehat az ingatlan belteriiletbe vonasa esetére az énkormdnyzatnak
allapit meg kotelezettségeket — a belteriiletbe vonast képviselGtestiileti dontéshez koti, eldirja
a belteriiletbe vont ingatlanok rendezési terv szerinti felhasznalasat négy éven beliil — akkor
is, ha az nem 6nkormanyzat, hanem magantulajdonos kezdeményezésére torténik.

A fentiek miatt mindenképpen sziikséges, hogy az eljaras koltségeit - valtozasi véazrajzok
elkészitése, humuszos talajréteg mentését megalapoz6 és humuszgazdalkodasi talajvédelmi
terv készitése, igazgatasi szolgaltatasi dij, foldvédelmi jarulék, egyéb eljarasi koltségek — az
{igyben érintett ingatlantulajdonos/ok kiilon megallapodas alapjan 4tvallaljak.

A tulajdonos elbzetes nyilatkozata alapjan az eldzetes pozitiv elbirdlast kdvetéen a
belteriiletbe vondssal kapcsolatos fentebb felsorolt 6sszes onkorményzatot terheld koltség
megfizetését a belteriiletbe vonasi eljaras megallapodasa alairasaval vallalja (3. melléklet).

A kérelmez0k kérése teriiletalakitdsi szempontbdl dsszhangban van a vonatkozé jogszabalyok
és a 15/2015.(XI1.17.) rendelettel elfogadott Cserszegtomaj Nagykozség Helyi Epitési
Szabalyzatanak el6irasaival.

A teriiletre vonatkoz6é ovezeti elbirasok az ligyfélnek kiildott fOépitészi tdjékoztatd
tartalamzza (2. melléklet).

Melléklet: 1. Ugyfél kérelme
2. Foépitészi tajékoztatas
3. Megéllapodéas minta

Kérem Tisztelt Képviselo-testiiletet, hogy az eléterjesztést megtargyalni, €s hatdrozati
javaslatot elfogadni sziveskedjenek.

Cserszegtomaj, 2023. aprilis 19.

Digitalisan aldirta:
E | e keS Elekes Istvan

7 Datum: 2023.04.20
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Elekes Istvan
polgarmester

Tisztelettel:



HATAROZATI JAVASLAT:
v.../2023. (IV.26.) szamu képviseld-testiileti hatarozat

Cserszegtomaj Nagykozség Onkorméanyzata Képviseld-Testiilete a Cserszegtomaj, 0125/4.
hrsz.-0 ,,szant6” miivelési 4gu 1972 m2 térmértékl és a Cserszegtomaj, 0125/5. hrsz.-u
,,szant6” miivelési agu 1972 m2 térmértékli ingatlanok belteriiletbe vonasanak {igyét
megtargyalta és az alabbi hatarozatot hozza:

1. Cserszegtomaj Nagykozség Onkormanyzatanak Képvisels-Testiilete a Cserszegtomaj,
0125/4. hrsz.-0 ,szant6” mivelési 4gi 1972 m2 térmértékli és a Cserszegtomaj,
0125/5. hrsz.- ,,szanté” mivelési agu 1972 m2 térmértéki ingatlanok Lf-3 épitési
ovezetben taldlhatd beépithetd ingatlan kialakitasa érdekében a foldrészlet belteriiletbe
vonasat tdmogatja.

2. A Képviselo-Testiilet felhatalmazza a Polgarmestert az ingatlan tulajdonoséval
kétendé azon megaéllapodas alairasara, amely alapjan a tulajdonos kotelezettséget
vallalnak az eljarassal sszefiiggd valamennyi koltség atvallalasara.

3. Felhatalmazza a Polgarmestert a 2. pont szerinti megallapodés alairasat kdvetéen a
belteriiletbe vonasi kérelem benyujtasara.

Felelds: Elekes Istvan polgarmester, Farkas Armin jegyzé
Hatarido: Folyamatos



1. melléklet
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2. melléklet

A DOKUMENTUMOT DIGITAUS
ALAIRASSAL LATTA EL-

CSERSZEGTOMAJ FOEPITE.!
8372 Cserszegtomaj, Dr. Bakonyi K. u. 1.

E-mail: foepitesz(a cserszegtomaj.hu

Telefon: +36 30 519-8801

ASP20_PROUD_IRAT_AVDHBHS{Z-MEB

L T g
“RSzEGTO} ITktatoszdam: 111/868-3/2023

Bocskei Lajos

Tisztelt Cimzett!

A 2023, dprilis 5-én a Cserszegtomaj Nagykozség Polgarmesteri Hivatalinak hivatalos helyiségében leadott Cserszegtomaj
0125/4 ¢s 0125/5 hrsz. ingatlanok beépithetdségével kapesolatos kérelmére az alabbi tajékoztatast adom.

Nyilvintartasunk alapjan a Cserszegtoma) Kilteriilet 0125/4 hrsz. és a 0125/5 hrsz. szinto teriilet besorolist ingatlanok,
Cserszegtomaj Kozség Onkormanyzat Képviselo Testiletének Cserszegtomaj Kozség Helyi Epitési Szabalyzatirol szolo
15/2015.(XI1.17.) 6nkorminyzati rendelete alapjan L-3 falusias beépitésre szant épitési dvezetben taldlhatoak.

Szabilyozasi tervlap kivonat:

Vonatkozo szabalyok:

LI Falusias lakéteriilet dltalanos eldirasai

18.§

I Az 6vezet telkein 1obb épiilet is elhelyezhetd. Egy épiilettomegben legfeljebb két rendeltetési egység létesitheto és az alibbi
rendeltetésekkel:
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a. Lako

b.  Mez6- és erdogazdasigi

¢.  Ateriilet rendeltetésszert hasznalatat nem zavaro gazdasagi
d.  Kereskedelmi, piac, szolgaltato, szallas jellegii

c. Igazgatasi, iroda

. Hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocidlis,

g. Kulwralis, kozosségi szorakoztato

h.  Sport

2. (32

3. Az dvezetben épiiletet elhelyezni esak koziizemi villamos energia, ivoviz, szennyviz elvezetés biztositasival lehetséges.

N
1. Az ovezetben kialakithato telek legkisebb teriilete: 2000 m2, szélessége min. 18 m, mélysége min. 50 m.
2. Az dvezetben kialakithato telek szélessége a kozteriilet [eldl legaldabb 18,0 m.
3. A kialakithato beépitési mod: szabadon allo.
4. Az elokert mérete a kornyezetében kialakult dllapothoz illeszkedd, ennek hianyaban 5.0 m.
5. A beépitettség legnagyobb mértéke: 18%.
6. A beépitetiség legnagyobb méricke terepszint alati: 30%, ami csak az ¢pitési helyen beliil helyezheto el.
7. Az ingatlanon kialakitando zoldtelilet legkisebb mértéke: 60%.
8. A megengedett legnagyobb épiiletmagassag: 4.5 m.
9. Nyeles telek esak min. 4 m széles nyéllel alakithato ki. A nyél teritlete nem szamithato bele a beépithetdség szimitas

teriiletébe. A nyél esapadékviz elvezetése is kitelezoen megoldando.

Az ingatlanokat védétertilet is érinti (piros
Testiiletének a Cserszegtomaj Kozség Helyi Epité
az alibbiak vonatkoznak:

rgatott vonal), melyre Cserszegtomaj Kozség Onkorminyzat Képviseld
si Szabalyzatarol szolo 15/2015.(X11.17.) onkormanyzati rendeletébdl kiemelve

4.§ 14, A szabilyozasi vonallal vagy telken/épitési telken beliili védoteriilet - kizlekedési és kozmii elhelyezés céljira terillettel
nem ¢rintett utak mentén keritést, timfalat, barmilyen épitményt a tengelytdl szamitott minimum 5,0-5,0 méter tavolsigra lehet
tjonnan elhelyezni.

7.§ 6. Amennyiben a telket szabalyozisi vonal vagy telken/épitési telken beliili védéteriilet - kbzlekedési és kozmii elhelyezés
céljdra tertilet érinti, a koztertlet feloli keritések kialakitasa, csak a szabilyozisi vonal ill. az telken/épitési telken belali
védaoteriilet - kizlekedési és kozmii elhelyezés céljdra teriilet hatira mentén, vagy az épitési telken beliil lehetséges. Amennyiben a
kerités a szabalyozasi szélességen ill. a telken/épitési telken beliili védoteriilet - kozlekedési és kozmii elhelyezés céljara teriileten
beliil épul, az ut kialakitasa soran amennyiben azt el kell bontani a koltségei a tulajdonosat terhelik, és kartéritésre nem jogosult.

44§ 2 A telken/épitési telken beliili védoteriilet - kozlekedési és kozmii elhelyezés céljara tertilettel érintent telken a
telken/épitési telken beliili védoterilet - kozlekedési és kozmii elhelyezés céljdra teriilet szerinti telekalakitdst az Gt épitése sordn

kell kialakitani. Epitmény épitési engedélyezése soran az épitési hely (elokert) megallapitasakor a kozteriilet feléli hatdrvonalnak a
telken/épitési telken belili védoteriilet - kozlekedési és kozmii elhelyezés céljara teriilet hatdrdt kell tekinteni. Uj épitményt
elhelyezni, meglévo épitményt boviteni a telken/épitési telken belili védotertilet - kozlekedési és kozmii elhelyezés céljira
teritleten beliil nem lehet.

Roviden a belteriiletbe vonids menetérol:

Sziikséges egy minden tulajdonos altal aldirt kérelem, melyben megjelslik a belteritletbe vonas céljat, valamint nyilatkoznak az
osszes felmerild koltség vallalasarol.

A kérelmet a képviselo-testitlet elé kell terjeszteni, amely azt elbirdlja, pozitiv dontés esetén felhatalmazza a polgdrmestert az
Onkorminyzat és a tulajdonosok kozti megdllapodis aldirasira. A megillapodasbol mindkét (¢l tovabbi kotelezeuségei
kiolvashatoak majd. A belteriiletbe vondst az Onkormanyzat kérelmezi a Foldhivatalnal, de az ahhoz szikséges dokumentumok
clkészittetése a tulajdonos feladata (foldmérd megbizasa, talajvédelmi tanulmany elkészittetése, stb.), tovabba minden koltség a
tulajdonost terheli.

Cserszeglomaj, 2023. dprilis 6.
Udvozlettel

Ouo s.k.
telepiilési [6¢épitész




3. melléklet

Megallapodas
Belterlletbe vonasi eljaras lebonyolitasara

Mely egyrészrél létrejott Cserszegtomaj Nagykdézség Onkormanyzata 8372
Cserszegtomaj, Dr. Bakonyi Karoly u. 1. szam (képviseli: Elekes Istvan
polgarmester), masrészrol

..................... (szdl.: ... @NYJA NEVED i)
............................ szam alatti lakos '

ingatlantulajdonos kézétt alulirott napon az alabbi feltételekkel:

1. Tulajdonos/ok a tulajdonukat Kképezd ...c.cccevevvieiriiereirnrennn hrsz.-u
yyennaarannrran e ” mivelési agu ......... AK értéki .................. m2
termertékl ingatlanara vonatkozdan belteriiletbe vonasi kérelmet terjesztettek
elé Cserszegtomaj Nagykdzség Onkormanyzatanak Képviseld-testiiletéhez.

.............................. /...... tulajdoni hanyad

2. Az Onkormanyzat Képvisel6-testillete a ................. szamu hatarozataval a
belteruletbe vonassal egyetértett azzal, hogy a belteriiletbe vonassal felmeriilé
mindennemi kéltség a tulajdonost terheli. A benyujtott kérelem alapjan a
Cserszegtomaj, ............. §] oo o — ” mivelési agu ........ m2
téermértékl ingatlan kerll belteriiletbe vonasra. (A képviselb-testileti
hatarozati kivonat a megallapodas mellékletét képezi.)

3. Ingatlantulajdonos koételezettséget vallal, miszerint a foldrészletet a
telepulésszerkezeti tervben meghatarozott célra 4 éven belll ténylegesen fel
fogja hasznaini.

A valtozasi vazrajzon a telekalakitas soran létrejové Uj telek .... hrsz-on
szerepeljen.

4. Az dnkormanyzat nevében — a képvisel6-testiilet hatarozata alapjan — Elekes
Istvan polgarmester a Zala Varmegyei Kormanyhivatal Féldhivatali Féosztaly
Féldhivatali Osztaly Keszthely (tovabbiakban: Kormanyhivatal) felé
belterlletbe vonasi kérelmet terjeszt el6 a tulajdonos altal elkészittetett
féldhivatali munkarészek, humuszos talajréteg mentését megalapozd és
humuszgazdalkodasi talajvédelmi terv melléklésével, melynek koltségei az
ingatlan tulajdonost terheli. Tovabba az illetékes Kormanyhivatal altal az
eljaras folyaman esetlegesen el6irt barminemi hianypoétlast (pl. hegybiroi
hozzajarulas, kérnyezetvédelmi hatas tanulmany, stb.) a kiszabott hataridd
belul teljesit, koltségeit vallalia. Annak elmaradasa esetén megsz(iné
eljarasban felmertl6é kévetkezményeket vallalja.

5. Az ingatlantulajdonos kotelezettséget vallal, hogy a belterliletbe vonas
koltségeit a foldhivatali (engedélyezési) hatarozat jogerére emelkedésétdl
szamitott 5 munkanapon belll az 6nkormanyzat koéltségvetési elszamolasi
szamlajara befizeti.

6. Az 5. pontban emlitett koltségek: igazgatasi szolgaltatasi dij, adatatvezetési
dij, féldvédelmi jarulék, egyéb elére nem lathaté - a belteriiletbe vonassal
erintett - kéltségek.



7. Felek megallapodnak abban, hogy az esetlegesen felmeriilé vitas kérdéseket
békés uton, targyaldssal kivanjak megoldani. Ennek eredménytelensége
esetén szerz6dd felek rogzitik, hogy a jelen megallapodasbdél szarmazéd
barmely vita esetére a Keszthelyi Jarasbirésag kizardlagos illetékességét
fogadjak el.

8. Jelen megallapodas annak alairasaval valik érvényessé. A szerzédésben nem
szabalyozott kérdések tekintetében a mindenkor hatalyos Ptk.-ban foglaltak az
iranyadoéak.

Jelen megallapodast felek — mint akaratukkal mindenben megegyezét —
alairasukkal hitelesitik.

Cserszegtomaj, 2023. .......... ......

Elekes Istvan
polgarmester

ingatlantulajdonos ingatlantulajdonos

Ellenjegyezte: ............................
jegyz6
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