CSERSZEGTOMAJ NAGYKOZSEG

TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK RESZLEGES
MODOSITASA

111/2020.(X1.16.), 37/2021.(1V.30.) SZ. POLGARMESTERI HATAROZATTAL ELFOGADOTT
TELEPULESFEJLESZTESI DONTES ALAPJAN

314 /2012. (X1.8.) KORM. RENDELET 42.§ SZERINTI TARGYALASOS ELJARAS ALAPJAN
A 40.§ VEGSO SZAKMAI VELEMENYEZESI SZAKASZ
DOKUMENTACIOJA

2021. majus 6.

TARTALOMIEGYZEK

|. Elé6zmények
I1. Végs6 szakmai véleményezési szakasz leirasa
Alatamaszté munkarészek
Rendelet tervezet
Kornyezeti vizsgélat sziikségességének onkormanyzati allasfoglalasa

I1l.  Mellékletek
Tervezdi nyilatkozat
A telepiilésfejlesztési dontésekrél szolo kt. Hatarozat
KT hatarozat partnerségi lezarasrol, zarovélemény kérésrol
Onkorményzati foépitész alkalmazasanak polgarmesteri nyilatkozata
Onkormanyzati foépitész allasfoglalasa
V. Rajzi mellékletek
a. Hatalyos és médositott szabalyozasi tervlapok

o0 T



ALAIROLAP

Cserszegtomaj Nagykozség Telepiilésrendezési eszkozeinek részleges modositasa

Készitette:

Cserszegtomaj Nagykozség Onkormanyzata megbizasabol 2021-ben:

Felel6s tervezo:

Telepiiléstervezeés:

Munkatars:

Feldolgozo:

NEMETH FERENC
okl. épitészmérnok
teleptilésrendezési vezetd tervezd TT-1 19-0221

NEMETH FERENC
okl. épitészmérnok
telepiilésrendezési vezetd tervezd TT-119-0221

] 3
/ ; e ———

B / /
/ / {/ //
NEMETH KRISTOF FERENC
okl. tajépitész mérnok és természetvédelmi mérndk

IVAN DORA

természetvédelmi mérnok

PLANTEUS KFT.
8273 Monoszl6, Fo u. 23.



I.ELOZMENYEK

Cserszegtomaj Nagykozség képviseld testiiletének 111/2020. (X1.16.) szamu kt. hatdrozataval
indult a modositas.

A partnerekkel torténd egyeztetés és a nyilvdnossag bevonasa a 314/2012.(XI1.8.)
Korm.rendeletnek a veszélyhelyzet megsziinésével Osszefiiggd atmeneti szabalyokrol és a
jarvanyligyi késziiltségrél szolo  2020. évi LVIIL torvény eltéré rendelkezéseinek
alkalmazasaval tovabba a telepiilésfejlesztési koncepcid, az integralt telepiilésfejlesztési
stratégia, a telepiilésrendezési eszk6zok, a telepiilésképi arculati kézikdnyv és a telepiilésképi
rendelet partnerségi egyeztetésének szabdlyairol szolo 8/2017. (IV.27.) sz. dnkormanyzati
rendeletben foglaltaknak megfelelden lezajlott. az targyalasos eljarasban az Allami Foépitészi
targyaldsra 2021. aprilis 26-an kertilt sor online forméban.

A benyujtott Gip 1 gazdasagi Ovezetben talalhatdo 2179 hrsz. ingatlant érintd moddositést
1éptékére valo tekintettel Zala Megye Allami Foépitésze nem tamogatta.

Cserszegtomaj Nagykozség kozép nyugati telepiilésrészén talalhatd ,.ipari” teriiletet érintd
rendezési eszkdzok részleges modositasat egy telekre vetitve nem lehet vizsgalni, sziikséges a
teriiletet tombositve vizsgalni. A targyaldsos eljaras soran a lehetdségek egyeztetésre keriiltek.
Kiemelt fejlesztési teriiletként kijellésre keriil a 2179; 2180/1; 2180/2; 2180/3; 2180/4; 2182
hrsz. ingatlanok. Melyek a terv szerint Gip-3 6vezeti besorolast kapnanak, emelve az épiiletek
magassagi paramétereinek lehetdségén ezzel biztositva daruzhato csarnok kialakithatosagat is.

BKUTrT
SZERKEZETI TERV

Cserszegtomaj

|. VELEMENYEZESI SZAKASZ LEIRASA

1. Az érvényes telepiilésrendezési eszkozok ismertetése




A hatalyos teleptilésrendezési eszkozok a 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendeletnek (a
tovabbiakban: Eljr.), az Orszagos Telepiilésrendezési és Epitési Kovetelményekrél (OTEK)
szolo 253/1997. (XI1.20.) Kormanyrendeletnek ¢és a Magyarorszag ¢és egyes kiemelt
térségeinek Teriiletrendezési Tervérdl (tovabbiakban MaTrT) szolo 2018. évi CXXXIX.
torvénynek megfelelden késziiltek.

A jelenleg érvényes telepiilésfejlesztési koncepciot az Onkormanyzat az 51/2014. (IV. 09.)
szamu Képviselo-testiileti hatarozattal fogadta el.

A hatilyos telepiilésrendezési eszkozok az Epitési Torvénynek és az  Orszagos
Telepiilésrendezési és  Epitési  Kovetelményekrdl (OTEK) sz616 253/1997. (XIL20.)
Kormanyrendeletnek megfeleléen késziiltek.

A Telepiilésszerkezeti tervet (telepiilésszerkezeti terv és leiras) a 15/2015. (XI1.17.) szamu
Képvisel6-testiileti hatarozattal fogadta el.

A Helyi Epitési Szabélyzatot (helyi épitési szabalyzat és szabélyozasi terv) a 15/2015.
(X11.17.) sz. rendelettel fogadta el.

2. A telepiilésfejlesztési dontés és az eljaras ismertetése

Cserszegtomaj Nagykozség Képviseldtestiilete a jelen telepiilésrendezési tervmodositasrol
sz016 szandékat a 111/2020.(X1.16.), 37/2021.(1V.30.) szamu kt. hatarozataiban fogalmazta
meg.

A 314/2012.(X1.8.) sz. Korm. rendelet (tovabbiakban: Eljr.) 45.§ (2) bekezdése alapjan az
eljaras rendjét az Eljr. VI. Fejezete hatarozza meg. Ez alapjan a telepiilésrendezési eszkdzok
egyeztetése targyaldsos eljaras keretében jelen végsé szakmai véleményezési
dokumentacioval torténik, mivel a modositdsok mindegyike az Eljr. 32.§ (6) a) és c¢)
pontjanak is megfelel.

Az 6nkorményzat a modositasokat az Eljr. 45.§ (2) a) pontban megfogalmazottak szerint, az
OTEK 2013. januar 1-én hatalyos telepiilésrendezési tartalmi kovetelményeinek és
jelmagyarazatanak alkalmazasdval kivanja megvalositani.

A tervezett valtoztatasok illeszkednek a hatdlyos telepiilésfejlesztési koncepcidhoz, mivel a
valtoztatando teriiletek szabalyozasa a 2020-as modositas eldttihez hasonld lesz a tervezési
teriileten. Nem tartalmaznak olyan szadndékot mely a telepiilés hosszu tava fejlesztési
céljainak modositasaval jar, nem valtoztatjdk meg alapvetden a telepiilés kdrnyezeti,
tarsadalmi, gazdasagi ¢s az infrastrukturalis adottsagait.

A jelen eljarasban szereplé modositasok alapjan valtozik a Helyi Epitési Szabalyzat.
Az egyeztetési eljards soran a moddositds az eredeti tervlap részletén keriil bemutatasra.
Elfogadasa utan egységes szerkezetben keriil dokumentalasra.

A partnerekkel torténd egyeztetés ¢és a nyilvanossag bevonasa a 314/2012.(X1.8.)
Korm.rendeletnek a veszélyhelyzet megsziinésével Osszefiiggd atmeneti szabalyokrol és a
jarvanyligyl késziiltségrol szolo  2020. évi LVIIL torvény eltérd rendelkezéseinek
alkalmazasaval a 8/2017. (IV.27.) sz. 6nkormanyzati rendeletében foglaltaknak megfeleléen
torténik.



Cserszegtomaj Nagykozség telepiilésrendezési eszkozeinek részleges modositdsa soran a
kornyezeti vizsgélat sziikségességének megallapitdsdra az Onkormanyzat allasfoglalasa
alapjan nem sziikséges a kornyezeti vizsgalat clvégzése.

A mddositisok leirdsa a 111/2020.(X1.16.), 37/2021.(1V.30.) szamu hatdrozat alapjin

Cserszegtomaj 2179, 2180/1; 2180/2; 2180/3; 2180/4; 2182 hrsz.-u ingatlanokkal kapcsolatos
rendezési terv modositasa, melynek kapcsan a HESZ 24.§ (2) bekezdése torlésre keriil, ill. a
HESZ egy 26/A.§-al egésziil, ki, melyben az uj Gip-3 ovezetben daruzhato ipari csarnok
1étesitése céljabol 8 m-es épliletmagassag kertilt eldirdsra és a lakoteriilet felé esé telekhatarok
mentén 10 m széles haromszintli novényzettel iiltetési kotelezettségli teriiletsav kertlt
kiszabalyozasra. Minden mas paraméter a most hatalyos Gip-1 dvezet eldirasainak megfeleld
marad.

e A HESZ 24.§ (2) bekezdésének tartalma a Telepiiléskép Védelmi Rendelet hatalya ala
tartozik, igy az a HESZ-bél torlésre keriil.

e A HESZ kiegésziill egy Gip-3 Ovezettel és elirasaival, ahol a Gip-1 Gvezet
el6irasaihoz képest egyediil az épiiletmagassag elirasa valtozik, ahol a megengedett
6m mehyett, daruzhatdé csarnok Iétesitése céljabol, max. 8,0 m a megengedett,
amennyiben a technoldgia azt megkdveteli. Az épliletmagassag valtozas sziikséges és
realis korrekcid és a kornyezd beépitettséget nem befolydsolja tajképileg az
iparteriileten. Az épitménymagassag novelés az ipari csarnokok daruzhatésiagahoz
sziikséges. A lakoteriilet felé eso telekhatarok mentén pedig 10 m széles a gyep-,
cserje- és lombkoronaszint nagy lombkoronat neveld fakkal és a sziikséges
haromszintli névényzettel betelepitendd sav kertil kiszabalyozasra.

A Rendezési Terv modositds a VINOP-1.2.1-21 palyazaton valo indulashoz is biztosit

lehetdséget, mely a kérelmezd Forest Power Kft. tervezett csarnok épitési engedély

kérelmének beadasahoz sziikséges. Ezért Cserszegtomaj Nagykozség Onkormanyzata a

Cserszegtomaj, 2179, 2180/1; 2180/2; 2180/3; 2180/4; 2182 hrsz.-u ingatlanokat nagyobb

¢épiiletmagassagu ipari csarnok létesitése céljabol kiemelt Onkorményzati fejlesztési

teriiletté nyilvanitotta.

e A HESZ 15.§ (1) és 16.§ (1) bekezdése hatalyon kiviil helyezése a 6/2019.(I11.28.)
teleptiléskép védelmérdl sz6lo rendelet 14.§-aval valod 6sszhang megteremtése miatt.

A médositassal valtozik a Helyi Epitési Szabdlyzat (HESZ), és a szabdlyozdsi terv Sza3 és
Sza4 tervlapja.

Az OTEK-nak is megfelelé a 314/2012.(X1.8.) Korm. Rendelet
1.sz. melléklet szerinti

1. HELYZETFELTARO MUNKARESZ:

(A modositando terv tervezési teriilete €s feladatai altal érintett pontokra.)

1.1. Telepiiléshalozati osszefiiggések, a telepiilés helye a telepiiléshalézatban, térségi
kapcsolatok:



A telepiilés Zala megyében a Keszthelyi jardsban helyezkedik el. A Balaton nyugati
medencéjének északi oldalan fekszik. Meghatarozo szomszédos telepiilései északon Rezi,
nyugaton Héviz, dél és kelet fel6l Keszthely dleli korbe.

1.2. A teriiletfejlesztési dokumentumokkal valé dsszefiiggések vizsgalata:

A telepiilés és a tervezési teriilet tervezett funkcidja is teljesen illeszkedik mind az
orszagos, regionalis mind a megyei koncepcidkhoz.

1.3. A teriiletrendezési tervekkel valo osszefiiggések vizsgalata

A tervezési teriilet terliletfelhasznalasa és szabalyozasa megfelel a hatdlyos MaTrT és az
Teriiletrendezési Tervek Készitésének és alkalmazéasanak kiegészitd szabalyozéasarodl
sz616 9/2019. (VI1.14.) MvM rendelet eldirasainak és dvezeti besorolasanak.

A szabélyozas modositasa utdn is a terv az MaTrT-nek, MvM rendeletnek és a BKUTIT-
nek megfelelé marad.

A Zala Megyei Kozgytilés Zala megye teriiletrendezési szabalyzatardl, térségi Szerkezeti
Tervérdl és ovezeteirdl szold 8/2019. (IX.27) rendelete sszhangban van az OTrT, MvM
rendelttel, melyek alapjan a BKUTIT el6irasai vonatkoznak rd. A megyei terv
Cserszegtomaj telepiilés szempontjabol nem szankcional.

1.5. A hatalyos telepiilésfejlesztési dontések bemutatasa:
1.5.1. A hatalyos telepiilésfejlesztési koncepcio vonatkozé megallapitasai:

A hatalyos koncepcio vonatkozd fejezetével teljesen 6sszhangban all a modositas. A
koncepcid modositasat, kiegészitését nem kivanja meg a modositas.

1.5.2. Hatalyos telepiilésrendezési szerzodések:
A jelen telepiilésrendezési eszkdz modositasat az onkormanyzat kezdeményezte.
1.6. A telepiilés telepiilésrendezési tervi elozményeinek vizsgalata:
1.6.1. A hatalyban 1évé telepiilésrendezési eszkozok:
A Helyi Epitési Szabalyzatot és annak Szal-t3l Sza5-ig jelii szabalyozasi tervi
mellékleteit az 6nkormanyzat a 15/2015.(X11.17.) rendelettel fogadta el.

Jelen modositdsok a valos jogi €s fizikai helyzetnek, valamint a megvaltozott
igényeknek megfelelden modositja a tervezési dvezetben a szabalyozast.

1.6.2. A hatalyos telepiilésszerkezeti terv megallapitasai, (a szerkezeti terv
leirasaban):

A Telepiilésszerkezeti tervet a 15/2015. (X11.17.) hatarozattal fogadta el.
A telepiilésszerkezeti tervet a modositas nem érinti. Jelenleg is a modositassal érintett
tertilet ipari-gazdasagi teriiletfelhasznalasban van és marad.
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A helyi épitési szabalyzat a mddositas teriiletére Gip-1 dvezetként nem teszi lehetové a
daruhat6 csarnok épitését az épiiletmagassag korlatozas (6m) miatt. A teriilet déli és
keleti hatarara csak egy fasort ir el6 a lakoteriiletek felé torténd latvanyvédelem miatt.

A modositas révén az 1) Gip-3 ovezetben daruzhatd csarnok érdekében lehetdvé tesz
8,0 m épiiletmagassagot ¢és egyuttal 10 széles haromszintli iiltetési kotelezettséget ir
eld a lakoteriilet védelmére.

A szabalyozasi terven az adott hrsz.-ok Gip-3 Gvezetbe keriilnek és jelolésre keriil az
iiltetési kotelezettség, melynek novényallomanyat a telepiilésképi rendelet tartalmazza.
A BEEPITESRE SZANT TERULET NAGYSAGA NEM VALTOZIK!

1.9. A telepiilés gazdasaga:
1.9.2. A telepiilés fobb gazdasagi agazatai, jellemzoi:

A teleptilésen a regisztralt vallalkozasok szama 2009-ben 435 volt. Legjelentdsebb
aranyban (23%) a szallashely-szolgaltatassal és vendéglatassal foglalkozok talalhatok,
magas még a mezdgazdasag, erdégazdalkodas, halaszat tevékenységi korbe tartozo
(17%), valamint az épitdiparhoz (12%) tartozé vallalkozasok szama. A vallalkozasok
dont6 tobbsége 1-9 {6t foglalkoztatd mikrovallalkozas.

1.12. A tiji és természeti adottsagok vizsgalata:
A modositas a taji és természeti adottsagokban semmilyen relevans valtozast nem okoz.
1.13. Zoldfeliileti rendszer vizsgalata:

Cserszegtomaj specidlis telepiilésszerkezetli, téle északra a kistajra jellemzd erddségek
talalhatok, ugyanakkor a nagykdozség teriileté¢hez csak kisebb 6sszefliggd erddtertilet tartozik.
A természet altal uralt teriiletek aranya (kiilteriilet) szokatlanul kicsi, jellemzden a Keszthely
feldli hatar mentén talalhatok. Ezen beliil is jelentds a miivelt teriiletek aranya. A modositas a
zoldfeliileti rendszert relevansan nem érinti.

1.14. Az épitett kornyezet vizsgalata:

1.14.1 A teriiletfelhasznalas vizsgalata

1.14.1.1. A telepiilés szerkezete, a helyi sajatossagok vizsgalata
A modositasokkal a helyi igényeket és lehetdségeket iranyozzuk eld.
A modositas a telepiilés szerkezetét nem befolyasolja.

1.14.2. A telekstruktara vizsgalata
A modositasokkal a telekstruktura gyakorlatilag nem valtozik, mivel a moédosult Gvezet
eldirasainal dontden megmaradtak az eredeti minimalis teleknagysagok eldirasai.

1.14.4. Az épiiletallomany és kornyezetének geodéziai felmérése
A modositas figyelembe veszi a legfrissebb geodéziai felmérést.

1.14.5. Az épitmények vizsgalata

1.14.5.2. Beépitési jellemzok
Az 0j Gip-3 6vezetben az eddigi Gip-1 dvezetben 1évé beépitési jellemzokhoz illeszkedd
beépitést tesz lehetévé a moddositds. A modosult Ovezet eldirdsainal dontéen hasonlod
épitészeti eldirdsok ¢és paraméterek maradtak. Nem nd a beépithetdség. Az



épiiletmagassag megengedett értéke minimalisan valtozik, a jelenlegi 6 méter helyett 8,0
m lesz a megengedett.
1.15.6. Az épitett kornyezet értékei
A modositando teriilet dontden beépiilt. A modositasok az épitészeti és régészeti értékeket
nem érinti.
1.15.2. Kozuti kozlekedés
A kozlekedési halozat nem valtozik.
1.15.5. Parkolas
A telken beliili parkolés eddig és ez utan is megoldott lesz.
1.16. Kozmiivesités
A kozmiiveket és kapacitasokat egyik modositas sem érinti.
1.17. Hirkozlés
A hirkdzlési 1étesitményeket és lehetdségeket egyik modositas sem érinti.

3. HELYZETERTEKELO MUNKARESZ

A helyzetelemzés eredményeinek értékelése

A meglévo és hatalyos szabalyozas megfelel a felsobb szintli szabalyozasoknak.

A modositasok a valos igényeket, valos helyzetet és a realitasokat titkrozi, a HESZ modositas
a valos fizikai és jogi helyzethez igazodik, realis és sziikséges korrekcio.

A modositassal érintett ingatlanon megdrzendd ndvényzet nincs.

Az infrastruktira dontéen rendelkezésre all.

Mivel a modositasnal nem torténik épiiletszamot és intenzitast érinté modosulas
(0sszességében nem nd a beépitettség, nem nd a telekszam lehetdsége, a funkcidok hasonlod
kozmi igényliek) a korabbihoz képest jelent0s kapacitds novekedés sem varhatd, ezért az
infrastruktirat mely eddig is ellatta a teriiletet nem kell bdviteni. Az Gj Gvezetben ot
ingatlanon egyediil az épiiletmagassag né minimalisan, daruzhatdé csarnok Iétesitése a
céljabol.

A parkolés eddig is megoldott volt telken beliil.

Az alatdmaszté munkarész modositasara nincs sziikség, mert csak kisebb korrekciok, alovezet
valtés, az egyes Ovezetekbe tartozo ingatlanok 0sszteriilete relevansan nem valtozik.

A 314/2012.(X1.8.) Korm. Rendelet 3.sz. melléklet szerinti

ALATAMASZTO MUNKARESZ

A HESZ ELOIRAS MODOSITASA NEM ERINTI A SZERKEZETI TERVET ES LEIRASAT,
ALATAMASZTO MUNKARESZEIT, EZERT AZ OTEK-NAK IS MEGFELELO HELYZETFELTARO ES
HELYZETERTEKELO MUNKARESZEK ELKESZITESE NEM RELEVANS.

A teriiletrendezési tervek és a telepiilésszerkezeti terv dsszhangjanak igazolo térkép és
leiras

A modositas nem érinti a hatalyos telepiilésszerkezeti tervet, nem okoz semmilyen valtozast a
kornyezeti allapotokban, semmilyen védett, vagy védendd értéket nem érint és megfelel a
hatalyos OTEK-16] sz016 Korm. rendelet-eldirasainak, attdl eltérést nem tartalmaz.




Mivel a telepiilésszerkezeti tervet nem érinti a mddositas €és a szabalyozasi tervet sem érinti
relevansan ezért a felsdbb szintii teriiletrendezési tervekkel:

Az Orszagos Teriiletrendezési Tervvel valé osszhang vizsgilata NEM RELEVANS
Mindemellett védett természeti teriiletet (Natura 2000 teriiletet, természetvédelmi teriiletet),
Foldtani veszélyforras teriilet Gvezete a Altalinos mez3gazdasagi teriiletek ovezetét, Kivalo
termOhelyi adottsagli szantok ovezete, Vilagorokseégi és vilagorokségi varomanyos teriiletek
ovezete, Tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd teriilet dvezete, Tajképvédelmi
teriilet Gvezete, Jo termohelyi adottsag szantok ovezete, Honvédelmi és katonai célu teriilet
Ovezete, Rendszeresen belvizjarta teriilet dvezete, Tomeder Ovezete, Kertes mezdgazdasagi
teriilet 6vezete, Borszolo termohelyi kataszteri teriilet 6vezete, Nagyvizi meder 6vezete, VIT
tarozok Ovezete, Okologiai halézat magteriiletének &vezete, Okolégiai halozat Skologiai
folyosojanak dvezete, Okologiai halozat pufferteriiletének dvezete, Vizerozionak kitett teriilet
ovezete, Erdok Ovezete, Erddtelepitésre javasolt teriilet Gvezete a tervezett modositas, illetve
az altala lehetséges beépités, illetve annak kornyezeti hatasai nem érintik. A moddositasok
teriilete az Vizmindség-védelmi teriilet Gvezete, Asvanyi nyersanyagvagyon ovezete, érinti,
de a hatéalyos allapothoz képest kdrnyezeti €s természeti allapot valtozast nem okoz.

A moédositott terv tovabbra is osszhangban marad a felsobb szintii teriiletrendezési
tervekkel és egvéb jogszabalyokkal.

A fentiek miatt a KORNYEZETI VIZSGALAT elvéozése NEM sziikséges




RENDELET TERVEZET

Cserszegtomaj Nagykozség Onkormanyzata Képvisel$-testiiletének
120200 ) onkormanyzati rendelete
Cserszegtomaj Nagykozség Helyi Epitési Szabalyzatarol és Szabalyozasi Tervérdl szolo
15/2015. (X11.17.) sz. 6nkormanyzati rendelet modositasarol

Cserszegtomaj Nagykozség Onkormanyzata Képviseld-testiilete az épitett kdrnyezet
alakitasarol és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL torvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban
kapott felhatalmazas alapjan, az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban, a
Magyarorszag helyi 6nkormanyzatair6l szol6 2011. évi CLXXXIX. torvény 13.§ (1) bekezdés
1. pontjdban ¢és az épitett kornyezet alakitdsarol és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL
torvény 6.§ (1) bekezdésében meghatarozott feladatkdrében eljarva, a telepiilésfejlesztési
koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol €s a telepiilésrendezési eszkdzokrol,
valamit egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz616

314/2012 (X1.8.) Korm. rendelet 9. mellékletében foglalt allamigazgatisi szervek
véleményének kikérésével tovadbbd a partnerségi egyeztetési eljarasba bevontak ¢és a
szomszédos telepiilések véleményének kikérésével a kovetkezoket rendeli el:

1.§ (1) Cserszegtomaj Nagykozség Helyi Epitési Szabalyzatardl és Szabalyozasi Tervérdl
sz616 15/2015. (X11.17.) 6nkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: R.) MASODIK RESZ
Részletes rendelkezések Beépitésre szant teriiletek fejezet kiegésziil a kovetkezd 0j 9/A
alfejezettel és egy 0j 26/A.§-al:

»IIA. Gip-3 Gazdasagi ipari 6vezet eldirasai
26/A.§

(1) Az 6vezetben kialakithato telek legkisebb teriilete: 2000 m2.

(2) Az 6vezetben kialakithato telek szélessége a kozteriilet fel6l legalabb 20,0 m.

(3) A kialakithato beépitési mod: szabadon allo.

(4) Az elékert mérete: 10,0 m.

(5) A beépitettség legnagyobb mértéke: 30%.

(6) A beépitettség legnagyobb mértéke terepszint alatt 30%, mely csak az épitési helyen
beliil érvényesithetd. A terepszint alatti beépités max. 25 cm-rel emelkedhet atlagosan
az eredeti terepszint f6l¢ és min. 60 cm foldtakarassal kell rendelkezzen.

(7) Az ingatlanon kialakitando zoldfeliilet legkisebb mértéke: 25%.

(8) A megengedett legnagyobb épiiletmagassag: a Gip-3 6vezetben 8,0. A technologiai
tornyok, kémények, tartalyok épiiletmagassaga ezt meghaladhatja.

(9) Az Ovezetben épiiletet elhelyezni csak koziizemi villamos energia, ivoviz,
szennyvizelvezetés biztositasaval lehetséges.”

(2) AR. 4.§ 11. sora a kovetkezOképpen modosul:

11. Az iiltetési kotelezettséggel érintett telkek beépitésénél az eldirt novénytelepitést a
hasznalatbavételi engedély megkéréséig el kell végezni. Az iltetés sordn legalabb
haromszintii novényallomany telepitend6. A ndvényanyag tekintetében a Telepiilésképi
Rendeletben (1.sz. fiiggelék) meghatarozott novényfajok kizarolagos felhasznalasaval, illetve
minimum kétszeriskolazott nagy lombkoronat neveld fadllomanyt kell telepiteni. Az iltetési
tavolsagot és elrendezést az iiltetendd faj/fajta habitusanak megfeleléen, torekedve az
egyontetl takarast biztositd novénysav kialakitasahoz.

2.§ Cserszegtomaj Nagykozség Helyi Epitési Szabélyzatarél és Szabalyozasi Tervérdl szolo
15/2015.(X11.17.) onkormanyzati rendelet 1. mellékletét képezé Sza-3 és Sza-4 terviap



normatartalma helyébe — e rendelet 1. mellékletében az m-BSZA jeli tervlap lehatarolt
modosuld teriiletek normatartalma 1€p.

3.8 Zaro rendelkezések
(1) AR. 15.§ (1) bekezdése, 16.§ (1) bekezdése és a 24.§ (2) bekezdése torlésre kertil.
(2) E rendelet az elfogadast kveté napon 1ép hatalyba.

Cserszegtomaj, 2021. ......

polgarmester jegyz0

Kihirdetési zaradék:
A rendelet kihirdetve: 2021. ...... ...........
jegyzd



11l. MELLEKLETEK

TERVEZOI NYILATKOZAT

Alulirott Németh Ferenc TT-1 19-0221 nyilatkozom, hogy jelen telepiilésrendezési terv
modositas megfelel a felsébb szintli jogszabalyoknak és terveknek.

A terv az Orszagos Telepiilésrendezési és Epitési Kovetelményekrdl szolo 253/1997.
(X11.20.) Korméanyrendelet (OTEK) 2013. januar 1-én hatélyos telepiilésrendezési tartalmi

kovetelményeinek és jelmagyarazatanak alkalmazasaval késziilt.

Cserszegtomaj, 2021. majus 6.
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